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A) NOVITA’ NORMATIVE

1) Attuazione della direttiva 2007/63/CE riguardante lobbligo di far
elaborare ad un esperto indipendente una relazionm occasione di una
fusione o di una scissione di una societa per azierRinunciabilita.

In data 31 Ottobre 2009 e stato pubblicato sulld @ro 254 il D.Lgs. n.ro
147 del 13 Ottobre 2009 recante modifiche aglcalit?501 — sexies e 2505 -
guater del Codice Civile entrato in vigore il 15Wémbre 2009.

La norma, diretta a semplificare e ridurre i caigile procedure di fusione e
di scissione, prevede I'esenzione dall’'obbligo @i ésaminare il progetto di
fusione da parte di esperti indipendenti e di &ap lelaborare una relazione
per gli azionisti delle societa coinvolte nellaifuse, qualora tutti gli azionisti
concordino sulla sua non necessita. Il tenore agltena cosi dispone:

1. All'articolo 2501 — sexies del Codice Civile, @il settimo comma, &
aggiunto, in fine, il seguente:

“La relazione di cui al primo comma non € richies& vi rinunciano
all'unanimita i soci di ciascuna societa partectpaaila fusione”

2. All'articolo 2505 — quater, le parole da: “lesdosizioni dell’articolo 2501
— sexies” a: “societa partecipanti alla fusionefiesoppresse.

La novella nel testo trova applicazione riguarte fasioni ed alle scissioni i
cui progetti, alla suddetta data di entrata in kegamon siano stati approvati
dagli organo competenti di alcuna delle societdeggranti alla fusione o alla
scissione.

La dottrina notarile era comunque giunta a tadaltato in contrapposizione
alla dottrina ed allagiurisprudenza commerciale ante riforma che, ferme nel
ritenere la funzione della relazione quale strumenformativo diretto anche
alla tutela dei terzi e dei creditori sociali, chuttevano per la inammissibilita
della rinuncia ancorché allunanimita. Si ritenewéatti che I'utilita della
relazione riguardasse da un lato il fisco per iisaccertamenti sullo
spostamento di ricchezza e dall’altro i terzi avagmardo alla fissazione del
rapporto di cambio che in tale operazione esprarehsistenza del capitale.
Diversa era comungue l'opinione della piu recentarigprudenza che
privilegiando I'aspetto della congruita dei valati cambio della fusione
riteneva che la relazione dell'esperto € comunquettd alla tutela
dellinteresse di tutti i soci i quali pertanto \wossono rinunciare
all'unanimita. Nello stesso senso Appello Milan@, Gennaio 2001 secondo



cui “ a) i creditori particolari del singolo sod¢roveranno tutela in forza degli
istituti generali volti ad eliminare gli effetti ditti comportanti pregiudizio e
lesione del patrimonio del debitore; b) eventuglhsgamenti di ricchezza a
titolo gratuito perseguiti con la fusione, deteramn — in presenza di effetti
elusivi od evasivi — I'esercizio del potere acciviadell Amministrazione
Finanziaria, ma non si riflettono sulla validitdldeleliberazione.”

Sulla stessa linea interpretativa si € mossa alhiettrina successiva alla
riforma partendo dalla disciplina del procedimeséonplificato di fusione di
cui all'articolo 2505 c.c che consente di ometteraelazione dell'esperto
guando manca il rapporto di cambio e dunque I'edse dei soci da tutelare a
prescindere da ogni considerazione relativa alsazpme dei creditori.

Alle stesse conclusioni era recentemente giuntdenk Notariato con la
Massima n.ro 26 del Consiglio Notarile di Milanol d& Marzo 2004
secondo la quale l'articolo 2506 — ter comma 4 €.da applicarsi per effetto
di interpretazione estensiva alla fusione in quantioferma che la relazione
degli esperti di cui all'articolo 2501 — sexies @sfa nell’esclusivo interesse
dei soci e dei possessori di altri strumenti finanzhe hanno diritto di voto
richiedendosi comunque il loro consenso.

Da un punto di vista operativo lo studio ricordgtessibilita di distinguere tra
una rinuncia preventiva ed unanime in sede assamgblkgittimante il
mancato deposito ovvero successiva e prestatatdagoci uti singuli anche
al di fuori dellassemblea prima o dopo l'approwam del progetto di
fusione.

2) Disposizioni integrative e correttive del D.Lgs 2Novembre 2007 n.ro
231 recante attuazione della direttiva 2005 / 60 Ce concernente la
previsione dell'utilizzo del sistema finanziario ascopo di riciclaggio dei
proventi di attivita criminose e di finanziamento cel terrorismo nonché
della direttiva 2006 / 70 / Ce che reca misure dsecuzione.

In data 3 Novembre 2009 € stato pubblicato sulld &ro 256 in virtu della
previsione normativa contenuta nella legge 25 Ger2@06 n.ro 29, il D.Lgs
del 25 Settembre 2009 n.ro 151 contenente le nobdife le integrazioni al
D.Lgs del 21 Novembre 2007 n.ro 231 in materiardvpnzione dell’utilizzo
del sistema finanziario a scopo di riciclaggio pieiventi di attivita criminose
e di finanziamento del terrorismo.

La norma da un lato costituisce una prima revisiedenterpretazione delle
vigenti disposizioni in materia di antiriciclaggi@ dall'altro intende
migliorare alcuni aspetti organizzativi honché cinéla ripartizione della
competenze in materia di antiriciclaggio.

Di particolare importanza per il Notariato sonoualicaspetti operativi quali
ad esempio quello relativo ai pagamenti fraziopaticui sono state accolte le
istanze provenienti soprattutto dalla nostra catago

Riassumendo brevemente i punti di maggiore intergss il Notariato il
decreto ha inteso fornire una migliore interpreigei della norma
puntualizzando alcune definizioni.

Operazioni collegate



E’ stata soppressa la definizione di operazioniegalte che pertanto cessano
di avere rilievo nella definizione precedente daando esclusivamente per le
ipotesi in cui si sia in presenza di piu prestaztoa loro collegabili perché
poste in essere per realizzare un’operazione fnaro

Ogni riferimento normativo alle operazioni collegatdovra in futuro
intendersi riferito alle operazione frazionate.

Persona politicamente esposta

E’ quella_residenté un altro stato comunitario o extra-comunitaiaon piu
guella cittadina in tali stati. Si ha riferimenterfanto alla residenza e non piu
alla cittadinanza.

Titolare effettivo

E’ tale non solo la persona fisica o le persone&hes che possiedono o
controllano a norma di legge le societa e le atrgéta giuridiche assimilate,
ma anche la persona fisica per conto della quadaléezzata un’ operazione o
un’attivita. Pertanto I'indagine circa l'individueme del titolare effettivo
deve riguardare nelllambito di quanto consentitibatéicolo 21 del Decreto,
non solo le societa e gli enti assimilati ma tidtalientela.

Nuovi compiti UIF in materia di segnalazione di opeazioni sospette

L'UIF provvedera ad emanare istruzioni sui datiubles affermazioni che
devono essere contenuti nelle segnalazioni diltartacolo 41 del Decreto.
Collegio Sindacale ed Organi di controllo

I componenti degli organi di controllo comunque a@®mati non sono
soggetti agli obblighi di adeguata verifica, di istgzione e conservazione
dei dati ed informazione e di segnalazione delleragioni sospette fatto
salvo quanto disposto in tema di obblighi di vigda dall'articolo 52 del
D.Lgs n.ro 231 del 2007 ed i loro compiti istituzadi ivi previsti e che
comunque non trovano applicazione per i sindadedsicieta commerciali i
guali sono soggetti ai soli oneri e responsabdaatenuti nell’articolo 2407
c.C..

| suddetti obblighi si applicano anche ai CAF, airpnati ed alle associazioni
di categoria nei confronti dei propri associatisaitti.

Adeguata verifica per clienti gia acquisiti

La nuova norma dispone che “per la clientela gguesita i suddetti obblighi
(di adeguata verifica nei rapporti tra il professsta ed il cliente) si applicano
al primo contatto utilefatta salva la valutazione del rischio presente.
Obbligo di astensione

Il decreto afferma espressamente che in caso duesee della prestazione
professionale effettuata in deroga al dovere diresbne, permane comunque
I'obbligo di segnalare allUIF I'operazione sospetii sensi dell’articolo 41
del D.Lgs e solo se ricorra il sospetto che la sstesia collegabile al
riciclaggio o al finanziamento del terrorismo sedoil citato articolo.

Obblighi semplificati di adeguata verifica ed asseimento a mezzo terzi

E’ stato precisato che tali obblighi non possorsbhgamente venire meno in
caso di sospetto di riciclaggio e di finanziamedab terrorismo. Le societa
sono state inserite tra i soggetti elencati neitato 25 del D.Lgs nei cui
confronti non e previsto I'assolvimento degli olghii di adeguate verifiche.
Registrazione e conservazione dati ed informazioni




Ai sensi dell’articolo 20 del decreto correttivadigstinatario degli obblighi di
adeguata verifica dovra registrare i dati relasifiadeguata verifica_sia del
cliente che del titolare effettivo.

Inoltre si e previsto che le informazioni acquisgeno da considerare
registrate tempestivamente:

- comungue non oltre il trentesimo giorno successigab
compimento dell’operazione;

- ovvero all'apertura, alla variazione ed alla chiasdel rapporto;

- ovvero all'accettazione dell'incarico professionale

- all’eventuale conoscenza successiva di ulteridormazioni;

- al termine della prestazione professionale.

Vale comunque la pena di ricordare che per il Natarresta vigente Il
Disposto del comma 6 articolo 38 D.Lgs 231 del 2p6i cui la custodia del
documenti, delle attestazioni e degli atti predsdlotaio e la tenuta dei
repertori notarili ai sensi di Legge, unitamentia alescrizione dei mezzi di
pagamento di cui alla Legge 248/2006, costituiscanguesto fine idonea
modalita di registrazione dei dati e delle informoak

Banca dati centralizzata degli atti pubblici e autaticati

L’articolo 21 del Decreto correttivo introduce lagsibilita di istituire sistemi
di conservazione informatica di atti pubblici edtemticati, loro copie
autentiche ed informazioni a qualunque titolo dai @erivanti o ad essi
relative affinché possano essere utilizzati petsiasi indagine su operazioni
di riciclaggio di finanziamento del terrorismo o gerrispondenti analisi.
Pagamenti frazionati e utilizzo del denaro contante

L’articolo 29 del Decreto correttivo ha riformuldonorma in tema.

Stante l'importanza del dettato si riproduce iltaeslella disposizione
novellata:

“ 1. E’ vietato il trasferimento del denaro contmt di libretti di deposito
bancari o postali al portatore o di titoli al paor@ in Euro o in valuta estera,
effettuato a qualsiasi titolo tra soggetti divergiiando il valore oggetto del
trasferimento € complessivamente pari o superiord2&600 Euro. I
trasferimento e vietato anche quando e effettuatopitl pagamenti inferiori
alla soglia che appaiono artificiosamente frazionkttrasferimento puod
tuttavia essere eseguito per il tramite di banigtigyti di moneta elettronica e
Poste Italiane Spa”.

Cio che assume rilievo e pertanto l'intento dolalale parti consistente
nell’artificioso frazionamento dei pagamenti postoessere per aggirare il
rispetto della normativa che limita I'uso del cariea restando leciti i
pagamenti con denaro contante effettuati al diifdorqgualunque finalita
riciclatoria o di finanziamento del terrorismo ciédpdalla norma.

Pertanto il reale intento dovra desumersi avutoatdo al cliente ed alla
natura dell’operazione secondo i principi del ndemassolvimento degli
obblighi di adeguata verifica di cui all’articol® 2lel Decreto.

Nello studio si afferma che i criteri fissati dalavo testo della norma in
commento troverebbero applicazione anche per impaga effettuati in data
anteriore al 4 Novembre 2009 giorno di entrata igoke del Decreto
correttivo.




Si richiama in argomento l'interpretazione del MEFrisposta al quesito
proposto dal CNN (prot. 28107 dell’8 Aprile 2009 CNN notizie del 16
Aprile u.s. per cui tra l'altro viene affermato clieon € ravvisabile la
violazione invece nel caso in cui il trasferimentonsiderato nel suo
complesso ... sia la conseguenza di un preventivordacnegoziale tra le
parti (ad es. pagamento rateale).” Salvo comunque potere

dellamministrazione di valutare caso per casedlle intento elusivo.

3) Legge 23 Ottobre 2009 n° 159

Con la legge 159/2009 pubblicata sulla G.U. n° @6613 Novembre 2009 —
Supplemento Ordinario n°® 208 - entrata in vigor®&ilNovembre 2009 é stata
data attuazione alla Convenzione tra il Governbaita ed il Governo del
Regno dell’Arabia Saudita per evitare le doppie asipioni in tema di
imposte sul reddito e sul patrimonio e preveniragdevolazioni fiscali.

4) Legge 23 Ottobre 2009 n° 160

Con la legge 160/2009 pubblicata sulla G.U. n° @513 Novembre 2009 —
Supplemento Ordinario n° 208 entrata in vigoredilNovembre 2009 e stata
data attuazione alla Convenzione tra il Governbaita ed il Governo del
Regno Hascemita di Giordania per evitare le doppjgosizioni in tema di
imposte sul reddito e sul patrimonio e preveniradevolazioni fiscali.

5) Legge 20 novembre 2009, n. 16@i conversione del Decreto Legge 25
settembre 2009, n. 135, recante disposizioni urgpet l'attuazione di
obblighi comunitari e per I'esecuzione di sentededia Corte di Giustizia
della Comunita’ europee.

Con la conversione del decreto legge 135/2009aentin vigore alcune
importanti modifiche alle disposizioni attuali sulascio dei passaporti: si
sancisce, anche in Italia, I'obbligatorieta delspa®rto individuale. Non € piu
prevista la possibilita di iscrizione del minord documento del genitore (o
tutore o altra persona delegata ad accompagnarigne stabilita una durata
temporale differenziata del passaporto a seconilatdelel minore.

Grazie alle nuove regole il passaporto italiancgayiindi una validita di tre
anni per i minori da zero a tre anni e una validitginque anni per i minori
di eta compresa tra i tre e i diciotto anni.

A breve si aggiungera anche la rilevazione delleronte per i maggiori di 12
anni .

| passaporti contenenti l'iscrizione di minori siizati fino ad oggi (si
sottolinea sul sito internet della Polizia di Sjaicmangono comunque validi
fino alla scadenza e tutte le richieste di iscneialel figlio minore sul proprio
passaporto pervenute fino al 24 novembre saranagedino al 15 dicembre.

6) Legge Regionale 23 novembre 2009 n. fubblicata sul Bollettino
Ufficiale della Regione Toscana n. 50 del 27 nowemBO0O09 che ha
modificato il testo della Legge Regionale del 24vemabre 2005 n. 39
(Disposizioni in materia di energia).



Per una puntuale disamina delle novita’ in matedia attestato di
certificazione energetica introdotte dalla Legg@iBeale 23 novembre 2009
n. 71, entrata in vigore il 12 dicembre 2009, sivia in particolare alla
Circolare n. 33/09 del Consiglio Notarile. In quwesede si evidenzia in
particolare:

(i) che in virtu’ delle nuove disposizioni:

- nel caso di trasferimento a titolo oneroso diiognita’ immobiliare di
nuova edificazione oppure gia’ esistente, l'unit@imobiliare dovra’ essere
dotata di attestato di certificazione energeticdi. €stremi identificativi
dell’attestato di certificazione energetica dovi@nessere richiamati nel
relativo atto di trasferimento a titolo oneroso..

- se l'unita’ immobiliare non e’ dotata di attestali certificazione energetica,
si dara’ luogo alla sua automatica classificazinaka classe energetica piu’
bassa.

(i) che dette nuove disposizioni in materia di mene negli atti notarili si
applicheranno a far data dall’entrata in vigore ddativi regolamenti da
emanarsi entro il 12 marzo 2010;

(iif) che pertanto fino alla emanazione di detgjokamenti, rimane invariata
I'attuale disciplina riguardante la redazione dedfii notarili.

7) Regolamento CE n. 593/2008 del Parlamento Europeodel Consiglio

del 17 giugno 2008

In data 4 luglio 2008 & stato pubblicato nella @&. L 177/6 |l

Regolamento n. 593/2008 sulla legge applicabike @bbligazioni contrattuali
(Roma 1). Tale Regolamento, dopo la formale entmat&igore del luglio

2008, si applica a decorrere dal 17 dicembre 2808gensi dell'art. 29 del
regolamento stesso.

8) Approvazione da parte del Consiglio dei Ministririunito in data 17
dicembre 2009 dei provvedimenti sotto specificati v@&nti ad oggetto
proroga dello “Scudo fiscale”, funzionalita del sigema giudiziario,
“federalismo demaniale”, riforma delle Camere di Canmercio, direttiva
“servizi” , etc., e precisamente:

- un decreto-legge che proroga alcuni termini mtevda disposizioni
legislative. Di particolare importanza la prorog&@ aprile 2010 dello scudo
fiscale; dal 1° gennaio e fino al 28 febbraio 20&0quota fiscale per aderire
allo “scudo” viene portata al 6%, mentre per i mdismarzo e aprile € del
7%,

- un decreto-legge che, al fine di garantire lazfonalita del sistema
giudiziario, proroga l'esercizio di funzioni da padei magistrati onorari, in
attesa della riforma organica, assicura la copertiglle sedi, per difetto di
magistrati richiedenti, rimaste vacanti, anticipaprocesso telematico sia
civile che penale;

- uno schema di decreto legislativo di attuaziom¢ federalismo fiscale
(legge n. 42 del 2009), specificatamente per ldepdiretta ad attuare il
cosiddetto federalismo demaniale, trasferimentce cio regioni, comuni,
province, citta metropolitane di un loro patrimoridoeni;



- uno schema di decreto legislativo, sul quale arero acquisiti i pareri

prescritti, per la riforma dell’ordinamento relatialle Camere di commercio,
industria, artigianato e agricoltura;

- uno schema di decreto legislativo per il recepioedella direttiva

comunitaria 2006/123 in materia di servizi nel na¢ocinterno (le attivita

economiche, imprenditoriali o professionali, dieedt scambio di beni o a
prestazioni intellettuali);

- uno schema di regolamento che mira ad impediaeqlisizione di

ingiustificate posizioni di vantaggio nel delica® strategico settore dei
servizi pubblici locali di rilevanza economica.

E’ stato approvato inoltre lo schema di regolameatitesecuzione del sesto
censimento generale dell’agricoltura, che ha Igecdi acquisire un quadro
informativo statistico sulla struttura del sistenagricolo e zootecnico
nazionale, regionale e locale, assolvere agli ghblii rilevazione fissati da
norme europee e consentire l'aggiornamento e lalambne del registro

statistico delle aziende agricole realizzato dallAT.

9) Con il 2010 limposta catastale sugli acquisti @lle Onlus torna
proporzionale

(in CNN NOTIZIE del 29 dicembre 2009)

L’art. 30 del d.I. 29 novembre 2008 n. 185, cont@iton modificazioni dalla
legge 28 gennaio 2009 n. 2 (in CNN NOTIZIE del 2nhgaio 2009), al
comma 5bis ha sostituito le paroleqtiarto e quinto periodo(dell’art.1,
tariffa parte prima, TUR) di cui all'art. 10, comn2a del d.lgs. 31 ottobre
1990 n. 347 con le seguentjuarto, quinto e nono periodoll successivo
comma 5Ster ha disposto chelé norme di cui al comma 5-bis si applicano
fino al 31 dicembre 2009

La formulazione della disposizione aveva destatmeédliatamente qualche
perplessita per la numerazione dei periodi dell’artiella tariffa parte prima
richiamati, poiché mentre il nono periodo é ricocibile alla fattispecie da
agevolare in via innovativa, i periodi quarto ergaisono — in forza di un
rinvio fisso (cosi come argomentato dalla circ52/E del 14 giugno 2002,
vedi CNN NOTIZIE del 18 giugno 2002, nonché da ultimo dalla Cass.
n.21144/2009% riferibili a fattispecie in realta disciplinaté@eriodi quinto e
sesto.

Infatti, in occasione dell'entrata in vigore delopvedimento era stata
segnalato (vedi in CNN NOTIZIE del 5 febbraio 20@®e ‘ton l'aggiunta
dei commi Shis e 5ter & previsto un intervento sul testo normativo dialu
comma 2 dell'art. 10 del Testo unico contenentiidposizioni concernenti le
imposte ipotecaria e catastale. In particolare, mglviare agli atti di cui
allart. 1, comma 1 della tariffa, prima parte, déllesto unico delle
disposizioni concernenti I'imposta di registro (d.m. 131/1986), attraverso
la sostituzione delle parole "quarto e quinto peid con le parole "quarto,
guinto e nono periodo”, si dispone che l'imposttastale € dovuta in misura
fissa di euro 168,00, fino al 31 dicembre 2009,henper le volture eseguite
in dipendenza degli atti di trasferimento a favaie organizzazioni non
lucrative di utilita sociale (ove ricorrano le coizibni di cui alla Nota II-



guaterdell'art. 1 cit.). Si ricorda che I'Agenzia debatrate (circ. n. 52/E del
14 giugno 2002) ha chiarito come il riferimento @eriodi quarto e quinto
debba intendersi riferito ai periodi quinto e sestel medesimo art. 1, della
tariffa, cit. a seguito dell'introduzione di un nueperiodo dopo il primo ad
opera dell'art. 7, settimo comma, della Legge 18/4899, entrata in vigore |l
primo gennaio 2000 [Forte, La Manovra contro la crisi economica
(conversione del decreto legge 29 novembre 20083%).. profili fiscali nei
termini si veda anche Tassa8tudio n. 80-2009/T, Il regime fiscale degli enti
non commerciali e delle ONLUS: questioni attygaragrafo 6.4 (vedi in
CNN NOTIZIE del 9 novembre 2009)].

L’effetto normativo prodotto dalla sostituzione ogt@ dall’art. 30, comma 5-
bis e dalla limitazione temporale di cui al successismma 5Ster, € che dal
1° gennaio 2010 ai sensi dell'art. 10, comma 2, dl&ys. n. 347/1990
'imposta catastale continuera ad applicarsi inumagissa alle fattispecie di
cui al “quarto e quintd (rectiusquinto e sesto) periodo dell’art. 1 della tariffa
parte prima TUR, mentre cessera di trovare apptioazcon riferimento ai
trasferimenti a favore delle Onlus (nono periodondedesimo art. 1).

10) Legge 23 dicembre 2009, n. 191

(in CNN NOTIZIE del 23 dicembre 2009)

In data 30 dicembre 2009 é stata pubblicata nelld. @. 302 — Suppl.

Ordinario n. 243 la legge 23 dicembre 2009, n. @&dtenente disposizioni
per la formazione del bilancio annuale e plurieandkllo Stato (legge
finanziaria 2010).

Il testo definitivo € composto di due articoli, mhaecondo é suddiviso in 253
commi.

La legge entra in vigore il 1° gennaio 2010

B) PRASS]

1) SETTORE INTERNAZIONALE

JERSEY: OGGETTO DEL TRUST E ATTI ECCEDENTI

(in CNN NOTIZIE del 10 Novembre 2009)

Con una nota del Dottor Emanuele Cald viene redo obe nel sistema
legislativo dell'isola di Jersey I'acquisto da patel Trustee di beni diversi da
quelli previsti nell'atto di Trust rimane validoireonfronti del Trustee stesso
e della controparte coinvolta nell'atto (nel casospecie compravendita
immobiliare) fatta salva in caso di rottura del Strda possibilita per il
beneficiario di promuovere un'azione legale o wtarao contro il Trustee ed
il suo operato.

Ai fini dell'estraneita dell'atto allo scopo delust occorre considerare |l
contenuto dell'atto costitutivo dello stesso edéura/scopo dell'atto posto in
essere.

2) SETTORE INTERNAZIONALE



UCRAINA - TRASFERIMENTO DI SEDE PRINCIPALE ITALIANA

(in CNN NOTIZIE del 19 Novembre 2009)

Con una nota del Dottor Emanuele Calo' viene resto rche nella
legislazione ucraina non & contemplata l'ipotesi'tlasferimento della sede
principale di una societa dal Registro Impreseaaitel al Registro Societario
Ucraino"” i _cui soggetti iscritti possono esseretasub persone giuridiche
ucraine.

3) A decorrere dal 6 dicembre 2009 non sono piuizz@bili ne’ rimborsabili

le vecchie marche da bollo e i foglietti di cartdl&ta per le cambiali.

Le scorte di privati cittadini, enti e amministrazi dovranno essere azzerate
per lasciare il posto ai contrassegni telematidesnti il pagamento
dellimposta dovuta, da apporre sugli appositi gl privi di valore,
entrambi in vendita presso i tabaccai.

4) Decreto del Ministro dello Sviluppo Economico del @ novembre 2009
pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 282 del 3 dembre 2009

Il provvedimento descrive le specifiche tecnichefdemato elettronico per la
presentazione di ComUnica (articolo 9, DI 7/200,7/p&r quanto riguarda le
regole di struttura dei singoli tracciati inforn@tirimanda ai siti istituzionali
di Entrate, Inail, Inps e Registro imprese.

La comunicazione unica (istituita col DI 7/2007hsente al neo imprenditore
di assolvere tutti gli adempimenti amministrativeyisti per l'iscrizione alla
Camera di commercio, inclusi quelli previdenziassistenziali e fiscali,
attraverso l'invio al Registro delle imprese disafo modello.

La procedura consente di effettuare:

- la dichiarazione di inizio attivita (variazionatde cessazione) ai fini Iva;

- la domanda di iscrizione di nuove imprese, maodifie cessazione nel
Registro delle imprese e nel Rea (tranne il depakibilancio);

- la domanda di iscrizione per I'Inail;

- la domanda di iscrizione, variazione e cessazabriRegistro imprese ai fini
Inps, per le imprese artigiane ed esercenti atcdmmerciali;

- la domanda di iscrizione e cessazione di impecesadipendenti ai fini Inps;
la variazione dei dati d'impresa con dipendenfinainps;

- la domanda di iscrizione di impresa agricolaini fnps (le variazioni e
cessazioni saranno disponibili da febbraio 2010);

- le domande di iscrizione, variazione e cessazmglte imprese artigiane
all'Albo, seguiranno quanto disposto dalle leggiorali in materia.

La comunicazione unica prevede |'obbligo esteadita te imprese, comprese
guelle individuali, di trasmettere le dichiaraziosi Registro delle imprese
(presso la Camera di commercio competente) peielganatica o su supporto
informatico. Una volta ricevuta la pratica, il R&tgd spedisce automaticamente
allindirizzo di posta elettronica certificata detpresa il protocollo e la
ricevuta della comunicazione e, successivamentesnista a tutti gli enti
interessati. Entro 5 giorni la Camera di commercwmnunica liscrizione
all'indirizzo Pec dell'impresa e, dopo 7 giorrsjrigoli enti trasmettono gli esiti
di competenza sia all'impresa che al Registro.



Le ditte individuali sprovviste di Pec possono igtlerla tramite I'applicativo
di ComUnica: la Camera di commercio destinataridladelomanda

provvedera all'immediata assegnazione di una easelhza costi aggiuntivi.

Il neonato modello entrera a regime dal 1° aprdé@®@ data in cui scade |l
periodo transitorio di sei mesi, partito il 1° dite scorso, e la
Comunicazione Unica diventera obbligatoria peetigtimprese

5) Ministero dello Sviluppo Economico — Decreto 2idembre 2009

(in CNN NOTIZIE del 10 e del 18 dicembre 2009)

E’ stato pubblicato sulla G.U. n. 293 del 17 diceenB009 e sul sito del
Ministero dello Sviluppo Economico il decreto digggnamento dei diritti di

segreteria delle camere di commercio per il 20ll@etreto entrera in vigore
il 1° gennaio 2010

6) Ministero dell'Interno — Decreto 4 novembre 2009

(in CNN NOTIZIE del 15 dicembre 2009)

In data 12 dicembre e stato pubblicato sulla G.U.289 il Decreto 4
novembre 2009 del Ministero dell’interno col qualeene approvato |l
modello di carta d’identita bilingue italiano-ladin

7) Banca d’ltalia — Disposizioni sulla vigilanza

(in CNN NOTIZIE del 14 dicembre 2009)

E' stato pubblicato sul sito internet di Bancaatldtil documento che illustra
le ipotesi regolamentari e gli schemi normativatedi alla nuova disciplina di
vigilanza delle partecipazioni detenibili dalle bhe e dai gruppi bancari, da
adottare in attuazione della deliberazione del Cif&R 29 luglio 2008. I
documento si  pud visualizzare sul sito di Banca talbl
(http://lwww.bancaditalia.it/vigilanza/banche/docums/consnorm/).

8) Ministero dellEconomia e delle Finanze — Decret4 dicembre 2009

(in CNN NOTIZIE del 16 dicembre 2009)

In data 15 dicembre 2009 é stato pubblicato sulld. @. 291 il Decreto 4

dicembre 2009, emanato dal Ministero del’Economidelle Finanze, col

guale viene fissata all'l1% in ragione d’anno, ca@talrenza dal 1° gennaio
2010 la misura del saggio degli interessi legali dialliart. 1284 del codice

civile.

9) Ministero dell'Interno — Circolare n. 29 del 15dicembre 2009

(in CNN NOTIZIE del 16 dicembre 2009)

E’ stata pubblicata sul sito del Ministero dellémio la Circolare con la
guale, in adempimento di quanto disposto con lgdet giugno 2009 n. 69,
e fatto obbligo ai Comuni, a decorrere dal 1° gem281Q di avvalersi dei
propri siti informatici per effettuare le pubblicazi di matrimonio e le
affissioni relative alle istanze di modifica delme o del cognome di una
persona.

10) Agenzia delle Entrate — Circolare n. 53/E del 21 dembre 2009



(in CNN NOTIZIE del 22 dicembre 2009)

L'incentivo agli aumenti di capitale, introdottoldhl. 1 luglio 2009 n. 78

(c.d. decreto "anticrisi") convertito, con modifaani, dalla legge 3 agosto
2009 n. 102, e costituito dall'esenzione da impose di un importo pari al

3% delle nuove risorse apportate, in societa dsqrex e di capitale, da
persone fisiche nel periodo compreso fra il 5 ag@809 e il 5 febbraio 2010,
si applica anche all'lRAP.

E' questo uno dei chiarimenti contenuti nella dao® n. 53/E del 21

dicembre 2009 dell'Agenzia delle Entrate. Gli autnein capitale devono

essere perfezionati fra il 5 agosto 2009 e il Sofalo 2010. In proposito, il

riferimento € la data di iscrizione nel registrdlelémprese della delibera di
aumento o della modifica dell'atto costitutivo. deaolazione e cumulabile
con altre disposizioni di favore, a meno che latre¢ norme non dispongano
diversamente.

11) Dal 1° febbraio 2010 il nuovo modello online pecodice fiscale e
variazioni dati

(in CNN NOTIZIE del 23 dicembre 2009)

E' disponibile sul sito dell'Agenzia delle Entratesieme al provvedimento di
approvazione del 21 dicembre 2009, la nuova veesid®l modello AA5 ad
uso dei contribuenti diversi dalle persone fisi(fti, associazioni, eccetera)
non tenuti alla dichiarazione di inizio attivita &ni Iva, per richiedere
I'attribuzione del numero di codice fiscale, pemecmicare variazioni dati, e
per segnalare, esclusivamente con modalita teleajatifusioni,
concentrazioni, trasformazioni ed estinzioni. lloma modello deve essere
utilizzato a partire dal 1° febbraio 2010.

Diversi i motivi per cui il modello & utilizzato.

Codice fiscale

La richiesta di attribuzione del codice fiscale ms$ere cosi inoltrata presso
tutti gli uffici delle Entrate. Si semplifica pertep, in modo sostanziale, la
procedura che non tiene piu conto del domiciliedie e dello sportello di
competenza del contribuente.

Sempre per avere il C.F., senza recarsi pressaffghi finanziari, si puo
utilizzare il servizio postale mediante raccomaadatlegando la copia di un
documento di identificazione del rappresentantepedendo I'AA5S presso a
un qualsiasi ufficio dell'Agenzia.

Variazioni dati

Per chi preferisce il canale informatico, vienertgpéa strada del telematico
per trasmettere, attraverso i servizi Entratelstéiline, la variazione di dati
precedentemente comunicati. Il contribuente pudy@dere direttamente alla
trasmissione o servirsi di un intermediario akiitdl modello & considerato
presentato nel giorno in cui & conclusa la riceziatei dati da parte
dell’Amministrazione che ne da comunicazione.

L'opzione "telematica” non esclude le due previgeprecedentemente
descritte, per la richiesta di attribuzione delicediscale, a meno che non si
tratti di casi di estinzione o fusione, concenwagi trasformazione, per i
guali & obbligatoria la procedura on line.




Un quadro per fusioni, concentrazioni e trasformaanni

Una delle novita piu significative & proprio quetlae caratterizza questo tipo
di operazioni e che ha richiesto I'aggiornamentbndedello con il nuovo
quadro D.

Per comunicare avvenute fusioni, concentrazionrasfdrmazioni, tutti i
soggetti coinvolti devono compilare il nuovo quadib e trasmettere
esclusivamente per via telematica (niente presem@zagli uffici o via
posta), entro 30 giorni, il modello all'’AgenzialddEntrate.

12) Ministero del’Economia e delle Finanze — Decte 24 dicembre 2009
(in CNN NOTIZIE del 28 dicembre 2009)

E' stato pubblicato sul sito del Dipartimento deddro del Ministero delle
Finanze I'ultimo decreto di rilevazione dei tadéeivi globali medi. Periodo
di rilevazione: 1° luglio - 30 settembre 2009. pipazione: 1° gennaio - 31
marzo 2010.

13) Agenzia delle Entrate — Circolare 23 dicembre@9, n. 56/E

(in CNN NOTIZIE del 28 dicembre 2009)

Oqggetto societa di persone, associazioni senza persongilitddica per
'esercizio in forma associata di arti e professiensoggetti assimilatex
articolo 5 del T.U.lLR, possibilita di utilizzare le ritenute subite per
compensare debiti propri dell'associazione o dedlcieta

Le associazioni di professionisti potranno utilizzee le ritenute subite per
compensare i debiti propri

L’Agenzia delle entrate con una nuova interpretagifla ammesso per la
prima volta la possibilita di compensare i crediipef vantati dai singoli
associati con gli eventuali debiti d'imposta (Ivéenute, contributi per i
dipendenti, etc) relativi allassociazione professile di cui gli stessi fanno
parte.

La medesima interpretazione trova applicazione ipeoci di societa di
persone e, piu in generale, per tutti i soggettiudiall’art. 5 del T.U.L.R.

Tale possibilita € subordinata alla sussistenaméiserie di presupposti e ad
una particolare procedura illustrata dal’Ammirggtione Finanziaria con la
circolate n. 56/E del 23 dicembre del 2009.

Il problema. Prima della “nuova” interpretazione

L’interpretazione di cui alla circolare in commermontribuisce a risolvere |l
problema di quei contribuenti, componenti di asszioni professionali che
vantano ogni anno nei confronti dell’erario posimidi credito strutturali, non
utilizzabili in compensazione con i debiti di imp@ contributivi a carico
delle medesime associazioni.

In pratica gli associati (0 soci di societa di p@e) possono trovarsi ogni
anno nella condizione di maturare un credito Ir@eiche di ingente
ammontare, ed in mancanza di altri debiti di imposguardanti la loro
posizione personale con cui effettuare la compemsaz|'unica possibilita
che rimane e quella di ottenere il rimborso deggissi. In questo caso,
nonostante il credito vantato dagli associati chevd dal trasferimento delle
ritenute effettuato per “trasparenza” dall'associae di cui gi stessi fanno



parte, I'associazione professionale deve continaarersare gli eventuali altri
tributi a debito quali I'lrap, I'lva, le ritenutej contributi, etc. Prima
dell'ultima interpretazione fornita dall’Agenzia lbe entrate | due soggetti
diversi (associati e associazione) non potevanoettafire alcuna
compensazione.

Per completezza deve essere ricordato che la favmeazdi crediti
“strutturali” in capo agli associati (o soci) trolzasua origine nel meccanismo
delle ritenute. Infatti il sostituto d'imposta dewperare tali trattenute sui
compensi ovvero sui ricavi (per le societa), metdranposte devono essere
determinate facendo riferimento al reddito, cioaedto delle spese necessarie
per la produzione dello stesso.

Pud dunque verificarsi, qualora nel corso del pkria'imposta sia state
sostenute costi deducibili di ingente ammontare, letritenute attribuite per
trasparenza ai singoli soci 0 associati siano c@uemmaggiori rispetto alle
imposte dovute dai medesimi contribuenti deterneirsatl reddito agli stessi
attribuito.

L’ interpretazione “evolutiva” dell’Agenzia delle entrate

L’Agenzia delle entrate ha fornito con la circolare56/E del 23 dicembre
2009 una nuova interpretazione alla luce delle firab@i normative (non piu
recenti) che consentono la compensazione tra creddebiti aventi ad
oggetto tributi diversi.

L'analisi € iniziata dall’art. 22 del T.U.l.R., smwdo cui“Le ritenute operate
sui redditi delle societa, associazioni e impresdidate nell’articolo 5 si
scomputano, nella proporzione ivi stabilita, dalheposte dovute dai singoli
soci, associati o partecipanti”.Secondo la circolare in commento la
disposizione richiamata deve essere coordinata ¢@n facolta di
compensazione tra crediti e debiti d'imposta diveconosciuta dall'art. 17
del D.Lgs. 9 luglio 1997, n. 241.

Effettuando una lettura congiunta delle disposizioitate il Fisco ha ritenuto
che i soci e/o associati di cui all'art. 5 del T.H. possano autorizzare in
maniera espressa “a che le ritenute che residuama,volta operato lo
scomputo dal loro debito IRPEF, siano utilizzatBadsocieta o associazione,
sicché il credito ad esse relativo, inevitabilmentaturato dalla societa o
associazione per assenza di imposta a debito, pessere dalle stesse
utilizzato in compensazione per i pagamenti diealtnposte e contributi
attraverso il modello F24”.

L’interpretazione fornita dalla circolare deve esssicuramente apprezzata
anche se alcuni punti richiederanno ulteriori dmeanti da parte delle entrate.
Infatti se dalla circolare si comprende chiarameaite I'autorizzazione del
socio 0 associato possa riguardare solo le ritenhée residuano dopo lo
scomputo dall'lrpef, non € chiaro se una partaliiritenute possa continuare
ad essere utilizzato a titolo individuale. Ad esempassociato potrebbe
avere la necessita di compensare tale credito aocheun debito ai fini
dell'lCl autorizzando I'associazione ad utilizzaee ritenute che residuano
dopo tale ulteriore operazione di compensazione.

La risposta sembra essere negativa sia alla lulle ohelicazioni che si
desumono letteralmente dalla circolare, ma ancHeriza di una procedura



piuttosto rigida che i contribuenti dovranno seguiPer tali ragioni il tema
dovra essere ulteriormente approfondito.

La procedura

L’Agenzia delle entrate ha subordinato la posg#ilili beneficiare della
“nuova’ interpretazione al verificarsi di una sediepresupposti e sulla base
di una specifica procedura.

E’ stato gia ricordato come I'eventuale utilizzo pirte dell'associazione (o
societa) del credito relativo alle ritenute dallessa subite richieda il
preventivo (ed espresso) assenso dei soci e/oiassd@le assenso deve
essere manifestato espressamente, “anche in vesajierata”, in un apposito
atto avente data certa o nel medesimo atto cagttuf tal proposito
'Agenzia delle entrate indica quale atto, presulménte a titolo
esemplificativo, la scrittura privata autenticafButtavia sembra potersi
ritenere che I'espressione “atto” debba essersantesenso atecnico essendo
idonea allo scopo qualsiasi comunicazione di azgagione purché la forma
utilizzata sia in grado di assicurare il requigiiglla data certa. Ad esempio
tali caratteristiche sono presenti in una comundicee fornita a mezzo e-mail
attraverso un sistema di posta elettronica ceat#ic

L’autorizzazione fornita dai soci o associati piguardare il credito relativo
alle ritenute subite che residuano dopo lo scomgatbirpef riguardante un
singolo periodo dimposta. In questo caso l'autrazone deve essere
rinnovata, se i contribuenti continueranno a matéie interesse, ogni anno.
In alternativa I'autorizzazione pud essere permgmesenza limiti di tempo,
fino ad una successiva revoca espressa della stekssaevoca deve
intervenire con un analogo atto, avente data cextaero con una modifica
dell’'atto costitutivo. La revoca ha efficacia caferimento ai crediti derivanti
dalle ritenute subite nel periodo d'imposta in éustata effettuata la revoca
medesima. Inoltre deve essere considerato che tenute trasferite
all’Associazione (o alla societa) e da questa ntilizzate in compensazione
per lintero importo non potranno essere nuovamerdsferite ai singoli
associati o soci.

La compensazione e subordinata alla circostanzailcbeedito d’imposta
risulti dalla dichiarazione annuale dell’associaeio(o societa). Inoltre la
nuova interpretazione non € immediatamente operagsendo necessario
attendere che I'Agenzia delle entrate istituiscaapposito codice tributo da
utilizzare per l'indicazione del credito d’impoagiélizzato in compensazione
all'interno del modello F24.

La prima applicazione

L’interpretazione fornita dallAgenzia delle enwahon é fondata su una
modifica normativa. Pertanto la possibilita pes$aciazione di avocare a sé€ i
crediti vantati in eccesso dagli associati dovrefpbeare applicazione sin dal
periodo d’'imposta 2009 (in linea teorica dal 1° o 2010). L'assenso
degli associati (0 dei soci) circa la volonta ddee all’associazione le
ritenute che residuano dopo aver effettuato lo geaandal loro debito Irpef
deve essere preventivo. In pratica prima € nedasbkesistenza di un atto
avente data certa ove risulti espressamente tébmtaoe solo dopo tale data



I'associazione potra effettuare la relativa compeime con eventuali altri
tributi o contributi a debito.

E’ possibile, quindi, che negli statuti delle asasoni professionali o delle
societa di persone costituite dopo l'interpretagidornita dalle entrate venga
richiesto I'inserimento della clausola che autdrtai soggetti ad utilizzare le
ritenute che residuano dopo lo scomputo dall'lrgefuta dagli associati o
dai soci con i debiti dell’associazione.

In pratica, per 'operazione di compensazione sra@rocedere nel seguente
modo:

-I'associazione dovra attendere che I'Agenzia dafdrate istituisca un
apposito codice tributo;

- dovra essere stimata la quota di ritenute chieluaso dalla dichiarazione
dei singoli associati una volta operato lo scompiatidoro debito Irpef;

- 'operazione di cui al punto precedente potraeeseffettuata ancor prima
della materiale presentazione della dichiaraziodedgllo Unico) purché
'esistenza del credito sia confermata anche sso@@sente nell’ambito
della medesima dichiarazione. Infatti possono essetilizzati in
compensazione solo i crediti che risultano (o te&gsahno) dalle dichiarazioni
annuali;

- gli associati dovranno preventivamente manifestarvolonta di concedere
all'associazione I'utilizzo dei predetti creditipigdi I'atto (di autorizzazione)
avente data certa dovra essere precedente rispdiio data in cui
I'associazione effettuera in concreto I'operazidneompensazione;

- successivamente, quale ultima operazione, |'@sone potra poi
procedere alla compensazione con gli altri debithglbsta nei confronti
dell’erario o dell'Inps.

| vantaggi per gli associati

Il vantaggio principale per gli associati (0 scgijjuello di rendere liquido il
proprio credito. In pratica trasferendo il credatyassociazione i predetti
soggetti rinunciano ad effettuare la richiesta mihbiorso nei confronti
dell’erario. Pertanto essi potranno ottenere ltttezsone dei crediti “ceduti”,
presumibilmente in tempi piu brevi, direttamente Il'associazione
professionale o dalla societa di persone parteipat

14) Ministero della Giustizia — Decreto 23 dicembr@009

(in CNN NOTIZIE del 29 dicembre 2009)

In data 28 dicembre 2009 e stato pubblicato sulld. @. 300 il Decreto 23
dicembre 2009, emanato dal Ministero della Giustiziol quale si attua la
revisione della tabella che determina il numerora#ai per ciascun distretto
notarile.

C) STUDI

1) STUDIO N° 8/2009/E
ESECUZIONE FORZATA E CONSOLIDAMENTO DELL'USUFRUTTO



(in CNN NOTIZIE del 6 Novembre 2009)

Lo studio esamina le problematiche conseguenévai#nuto consolidamento
del diritto di usufrutto alla nuda proprieta netsm della procedura esecutiva
e prima della vendita forzata, distinguendo le egugnze sostanziali relative
alla natura del diritto oggetto dell'esecuzioneledaventuali specifiche
attivita che potrebbero riguardare il Giudice @sdécuzione, il professionista
incaricato e le stesse patrti.

Nell'esecuzione forzata e il creditore procedenseegliere ed individuare i
beni da sottoporre a pignoramento che, cosi dgseel'ordinanza che ne
dispone la vendita, risulteranno oggetto del traskento escludendosi ai
sensi dell'art. 586 CPC che il Giudice dell'Eseonei possa inserire nel
decreto di trasferimento un diritto diverso.

Pertanto, qualora il consolidamento dell'usufri#twenga nelle more della
procedura ed oggetto del pignoramento sia statola nuda proprieta del
bene di cui I'esecutato era titolare, il credijorecedente al fine di ottenere la
vendita della piena proprieta e dunque un maggicavo in termini
economici potra prima dell'emissione dell'ordinadza&endita procedere alla
rinnovazione del pignoramento a cui seguira laioo@ delle procedure
ovvero chiedere al Giudice dellEsecuzione stafitientita del bene, di
individuare piu esattamente il diritto oggetto delvendita inserendo
nell'ordinanza la piena proprieta ed assumendé&ndito dei provvedimenti
ritenuti piu opportuni una integrazione alla retaw@ di stima ed un nuovo
prezzo base per la vendita.

Diversamente, qualora il consolidamento dell'udtdruavvenga dopo
I'emissione dell'ordinanza di vendita e prima deligiudicazione, il Giudice
dellEsecuzione nell'ambito dei poteri di direziomeontrollo di cui all'art.
586 CPC potrebbe tempestivamente sospendere seeu per poi
procedere agli stessi adempimenti sopra descritti.

Lo studio prosegue nell'analisi della patologia cessuale che il
consolidamento dell'usufrutto comporta cercandaighblvere la questione
sostanziale relativa all'individuazione della natwtel diritto oggetto di
acquisto da parte dell'aggiudicatario e distingeeacdeconda che l'usufrutto
si consolidi dopo I'emissione del Decreto di trasiento ovvero nel corso
della procedura e l'ordinanza di vendita venga ymorata con riferimento
alla nuda proprieta per mancata tempestiva notidianiziativa processuale
del G.E. e delle parti conseguente all'avvenutsaaiazione.

Nella prima fattispecie non vi € motivo di dubitaceme, alla luce del
disposto dell'art. 2929 c.c. la posizione dell'aggiatario risulti intangibile e
che I' acquirente della nuda proprieta dellimmebilggetto di esecuzione
divenga titolare della piena proprieta.

Nella seconda fattispecie la Giurisprudenza deléssazione nelle poche
pronuncie emesse ha assunto due distinti orientaméfuno legato
strettamente ai principi normativi di natura presgale per cui oggetto del
trasferimento resta comunque il bene descrittdandihanza di vendita con
attribuzione all'esecutato del diritto di usufrutsul bene venduto ed
all'aggiudicatario del diritto allimpugnazione maudte opposizione agli atti
esecutivi. L'altro, legato invece ai principi diritto civile sostanziale e



pertanto agli effetti prodotti dalla naturale esgiane del diritto di piena
proprieta in conseguenza del consolidamento deffudo per cui, come
sostenuto dalla Corte di Cassazione con Senten&6/%B1 "qualora
l'usufruttuario sia gia deceduto prima dell'emissiodel decreto di
trasferimento e che né questo né la precedent@amzih di vendita ed |l
verbale di aggiudicazione non tenga conto di talen®, comunque nel
patrimonio dell'aggiudicatario debba entrare ilitdir di piena proprieta a
seguito della naturale espansione per consolidahent

Esposta la situazione da un punto di vista sostenzo studio passa ad
esaminare le conseguenze processuali della pranuthell'ordinanza di
vendita riferita alla sola nuda proprieta.

| rimedi processuali per ottenere un titolo idong® un punto di vista
processuale e sostanziale che rappresenti il thagheto della piena proprieta
sono diversi a seconda del momento in cui avviecanisolidamento.

a) prima dell'emissione dell'ordinanza di vendita:stassa ordinanza sara
soggetta a revoca ai sensi dellart. 487 CPC o mpugnazione da
promuovere fino all'emissione del decreto di aggazione per opposizione
agli atti esecutivi.

b) prima dell'aggiudicazione: il creditore precedectampiute le attivita
necessarie alla precisazione del diritto oggettoratidita pud chiedere la
revoca / modifica dell'ordinanza di vendita stessa.

c) dopo l'aggiudicazione e prima dell'emissione dalreto di trasferimento:
non € possibile chiedere né I'annullamento né Va@aa dell'ordinanza di
vendita non piu modificabile ex art. 487 CPC.

Il tutto salvo comunque l'esercizio da parte daldiie dell’Esecuzione dei
poteri di cui all'art. 586 CPC di sospendere ladvienqualora ritenesse che il
prezzo offerto sia notevolmente inferiore a quedioisto (escluso pero
nell'ipotesi di cui alla lettera c)

Lo studio conclude affermando che il Notaio delegatla procedura
ricorrendo la fattispecie descritta ed applicandanérmale diligenza dovra
richiedere al Giudice l'acquisizione di un cer@ific di esistenza in vita
ovvero richiederlo direttamente esso stesso agficiUflello Stato civile
informando di cio lo stesso Giudice affinche assumeovvedimenti ritenuti
idonei.

Inoltre nella predisposizione del decreto di treigiento della nuda proprieta
lo stesso soggetto dovra espressamente dare coeliintefvenuto
consolidamento dell'usufrutto alla nuda propriétdiree di consentire una
precisa e corrispondente trascrizione e volturastale.

2) STUDIO N° 491 2009/C

| SOGGETTI CERTIFICATORI: INDAGINE SULLE NORME
NAZIONALI E REGIONALI

(in CNN NOTIZIE del 20 Novembre 2009)

Lo studio esamina le norme attualmente in vigore définiscono in ambito
nazionale e regionale le caratteristiche e le idarmei soggetti certificatori in



materia di diagnosi energetiche e certificazionergetica ed in particolare
I'individuazione delle categorie professionali ahik a tale ufficio.

Dopo aver ricordato la normativa nazionale conipaldre riguardo all'art. 4
lettera c) del D.Lgs 192/2005, all'art. 18 commed@l comma 2 dell'allegato
Il del D.Lgs 115/2008 e quella regionale vigente Emilia Romagna,
Liguria, Lombardia, Piemonte, Valle d'Aosta, Lazitarche, Puglia, Toscana
(art. 23 L.R. 23 Febbraio 2005 n° 39 modificatd'del 63 comma 2 del L.R.
23 Luglio 2009 n° 40 in materia di Rendimento epdop degli edifici),
lo studio conclude affermando la maggiore spetificiella normativa
regionale che in alcuni casi ha addirittura superguella nazionale
nell'indicare con precisione i titoli professionahlidi per la certificazione
energetica. Diversamente, per quelle regioni clo®rannon hanno legiferato
in materia e per le quali l'assenza nella normatiazionale dei Decreti
Presidenziali e la genericita della definizione teonta nell'allegato Il del
D.Lgs 115/2008 non consentono di individuare cortegga quali siano le
categorie dei tecnici abilitati desumibili comungda un raffronto con le
corrispondenti leggi regionali.

3) STUDIO N° 350 - 2009/C

LA DONAZIONE DI QUOTA INDIVISA SU UN BENE FACENTE
PARTE DI UNA PIU AMPIA MASSA COMUNE - NULLITA".

(in CNN NOTIZIE del 18 Novembre 2009)

Lo studio prende spunto da una sentenza della @orégpello di Reggio
Calabria del 23 Novembre 2006 la quale confermaladcorrispondente
decisione del Tribunale di Reggio Calabria del 3@il& 2004, ha statuito la
nullita della donazione di una quota indivisa di un beaxwefite parte di una
pil ampia massa comune (nella specie si trattacardunione ereditaria) ai
sensi dell'art. 771 cc trattandosi di bene che sioimova attualmente nella
disponibilita del donante.

Il pregevole e completo studio di Federico Magliéladi grande interesse
tanto pratico trattandosi di una fattispecie est@@nte ricorrente in
professione quanto teorico poiche coinvolge I'anatiel concetto di
comunione, di quota indivisa e dei principi fondaumaéi che governano
I'efficacia e la validita degli atti traslativi.

Questi argomenti risultano trattati in maniera pafe dall'autore nel corso
dello studio a cui non si puo fare altro che ringia

Nel richiamare la massima attenzione ed interedsa&rgamento se ne
possono qui riassumere le conclusioni a cui gilAgeore con il conforto di
parte della dottrina e della giurisprudenza di toegidi legittimita.

“ La donazione di una quota indivisa di un benecfde parte di una piu
ampia massa comune € da ritenersi valida.

Tuttavia, secondo I'impostazione ormai ampiamentmsolidata nella
giurisprudenza della Cassazione in materia di dittilisposizione su beni
indivisi, essa non potrebbe produrre effetti tiglammediati, poiché gli
stessi sarebbero subordinati alla circostanza dhéene oggetto di



disposizione venga attribuito in sede di divisioak donante onde si
tratterebbe nella sostanza di un atto di dispasé&zgu bene altrui.

Si tratta di una conclusione non condivisa dal gméss studio e tuttavia non
eludibile dall'operatore pratico, proprio a caush slio profondo radicamento
nella giurisprudenza.

Nondimeno tale questione attiene non gia alla italidell'atto di donazione,
ma esclusivamente all’efficacia interinale del nsa® nel periodo
successivo alla sua stipulazione, fino alla divisialella comunione esistente
sulla piu ampia massa comune.

La validita dell'atto in questione, invece, puo exesaffermata non solo sul
piano teorico, in quanto suffragata da consistangjomenti di carattere
sistematico, ma anche sul piano pratico, alla gaetel pur non incontrastato
orientamento di parte della giurisprudenza dellpr&ma Corte, che afferma
la validita della donazione di bene altrui.

Si tratta dunque di un atto ricevibile dal notalla &tregua del consolidato
principio secondo cui la violazione dell'art. 28lldeLegge Notarile si
configura esclusivamente laddove una pattuiziogrniale sia nulla in virtu
di un consolidato orientamento giurisprudenziale.

Tuttavia la particolare delicatezza e la notevaepglessita della questione
non possono non richiamare il notaio rogante aliessima prudenza nella
redazione del relativo rogito e dovrebbero suggeair medesimo di porre
particolare attenzione alla precisazione ed alileanentazione dell’assetto
di interessi divisato dalle parti.

In particolare, indipendentemente dalla questioedefficacia interinale
dellatto in questione, occorre considerare chetaogente, qualunque
opinione si segua al riguardo, dopo la divisiondladenassa comune |l
donatario € destinato a divenire definitivameniggdella titolarita del bene
di cui si é disposto, laddove questo non sia asdegal donante o al suo
avente causa-donatario.

Peraltro anche I'orientamento della Suprema Cdréeatferma la nullita della
donazione di bene altrui, si riferisce alla donaeidli cosa altrui donata come
propria ed in quanto diretta a “produrre un effétéslativo immediato” e non
esclude la validita della donazione che sia esprnesste configurata come ad
effetto meramente obbligatorio.

Ne consegue 'opportunita, sul piano del corretpletamento del mandato
professionale conferito al notaio rogante:

di rendere edotte le parti di tali circostanze tatieffetti;

di chiarire espressamente nell'atto di donaziomeosdo la volonta delle
parti, se il donante assume o meno nei confroritiddeatario I'obbligo di
ottenere I'assegnazione del bene di cui si e dispnsede di divisione;

di chiarire espressamente nell’atto di donaziomeosdo la volonta delle
parti, se il donatario viene immesso immediatameb&ninteso nei limiti
dell’art. 1102 c.c., nel godimento pro-quota dagsio bene donato;

in ogni caso, laddove si intenda evitare il risafiomullita dell’atto nel caso in
cui prevalga l'orientamento giurisprudenziale dimib citato, di configurare
latto come donazione obbligatoria e dunque privaetfetti traslativi
immediati.”



4) STUDIO N. 88-2009/T

IVA — CESSIONE DI FABBRICATO STRUMENTALE IN CORSO ID
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA — ALIQUOTA APPLICABILE

(in CNN NOTIZIE del 14 dicembre 2009)

Lo studio analizza la fattispecie riguardante lassaane di un bene
strumentale effettuata durante un intervento diuttirazione edilizia che ne
comporti anche la modifica di destinazione ad wsidenziale (art. 3 lett. d)
del d.p.r. 6 giugno 2001 n. 380).

Secondo I'Agenzia delle Entrate (circolare n. 12 de marzo 2007)
'operazione di cessione di beni non ultimati, taatiosi di beni ancora nel
ciclo produttivo, € esclusa dall’ambito applicatikel’art. 10 nn. &is e 81er

e deve essere in ogni caso assoggetta ad Iva.

La motivazione utilizzata a sostegno dell'imporithillva della cessione dei
beni (nuovi) da ultimare e anche correttamenteilbife alla cessione di beni
(vecchi) in corso di ristrutturazione, fatta sakaaricorrenze dell’ulteriore
condizione dell'effettivo inizio dei lavori edilise i lavori non sono iniziati,
infatti, 'atto sar0d tassato come cessione esenbteile strumentale a norma
dell’art. 10 n. 8ter del d.p.r. n. 633 del 26 ottobre 1972.

L’aliquota Iva applicabile alla cessione del falbhto strumentale in corso di
ristrutturazione é stabilita nel 20%, nel 10% o 484 della base imponibile e
potra essere stabilita solo a seguito della coadnetividuazione dell'oggetto
della cessione, del momento in cui verra effettlmtessione stessa (anche in
relazione allo stato di avanzamento dei lavori)e#’ahalisi della posizione
delle singole parti del contratto.

Al fine della determinazione dell’aliquota, nondgivono considerare solo le
caratteristiche del fabbricato preesistente opmaie quelle del fabbricato
che risultera alla fine dell'intervento, dovendabararsi I'intera fattispecie
in un’accezione piu ampia.

5) STUDIO N. 152-2009/T

DIVISIONE STIPULATA ALLESTERO AVENTE PER OGGETTO
IMMOBILI POSTI ALLESTERO E IMMOBILI POSTI IN ITALIA

(in CNN NOTIZIE del 16 dicembre 2009)

Lo studio in oggetto risponde in primo luogo ad specifico quesito relativo
ad una divisione ereditaria stipulata in Francéapiu coeredi (tutti francesi
residenti in Francia), avente per oggetto beni itmihon Francia e beni
immobili in Italia, ma riguarda, necessariamentgnioatto fiscalmente
dichiarativo stipulato all’estero in forma pubblica o autent@cad avente per
oggetto sia beni “esteri”, sia beni “italiani’, pilguale atto sia necessario |l
deposito dell'atto imposto dalla legge notaféde. 106 n. 4).

Infatti, in tutti i casi in cui I'atto estero siapositato presso un notaio italiano
0 presso I'Archivio notarile, occorre stabilire dpiaia il regime fiscale del
relativo verbale di deposito e, piu precisamengeg come sia inciso dalle
imposte indirette sugli affari ancheatto depositato

Lo specifico quesito riguarda una divisione stifaiia Francia per atto notarile
avente per oggetto beni immobili posti in Francibemi immobili posti in



Italia, con valori di 10.000.000 euro circa peenbfrancesi e di circa 100.000
euro per i beni italiani, precisandosi che l'asatgio del bene in Italia riceve
(in Francia) un conguaglio di 1.000.000 di eura. take fattispecie si pongono
le seguenti questioni:

1. su quale importo deve essere calcolata I'immhsiavisione?

2. il conguaglio sconta imposta in Italia?

In linea con gli studi precedenti della Commissidsdi Tributari, pare
potersi valorizzare il principio che sta alla basd’'ottavo comma dell’art. 1
Tariffa parte prima TUR e cioé principio di applicazione dellimposta ai
soli beni che abbiano collegamento con il territodello Stato principio di
cui & espressione anche il citato art. 2 TUR.

In base a tale principio, cosi come non e dovutapbsta di registro
proporzionale sui negozi portanti “trasferimento”dititti su immobili posti
all'estero, cosi essa non € dovuta sui neditiiarativi-distributivi aventi per
oggetto gli stessi beni.

Se ne ricava che sulla divisione prospettata nebitm € dovuta I'imposta
solo relativamente ai beni immobili posti in Ital@on l'aliquota propria degli
atti dichiarativi (1%).

Quanto ai conguagli eventuali, allorché essi si@gterminati da una eccedenza
di valore dei beni ‘“esteri”, valgono, in Italia, leegole combinate
dell’equiparazione al trasferimento immobiliare ellal non imponibilita del
trasferimento di beni immobili posti all'estero,ncaonseguente applicazione
della sola imposta fissa. Viceversa, ove I'eccedesia rinvenibile - secondo le
valutazione delle parti — nell’attribuzione di bamiltalia, dispiega pieno effetto
I'assimilazione al trasferimento e I'imponibilit@é&ldconguaglio eccedente il 5%
secondo le regole dei trasferimenti.

Per le imposte ipotecaria e catastale non si nyetoproblemi legati alla
nazionalita, perché esse sono dovute in relazitlaepabblicita italiana e
sono strettamente legate alla trascrizione e \amiane. Quindi, per tali
imposte, valgono tutte le regole che le riguardama Jimitatamente ai beni le
cui vicende, anche di tipo divisorio, comportinasitrizioni e volturazioni in
Italia. Pertanto, nel caso della divisione senzggoagli € dovuta I'imposta di
trascrizione fiss&x art. 4 Tariffa d.Igs. 347/90 e I'imposta catastsa ex
art. 10 stesso d.Igs.

Quanto alle imposte in parola dovute in caso digoagli, vale quanto sopra
detto circa le eccedenze che diano luogo a coniguamr cui entrambe le
imposte rimangono dovute in misura fissa allorchéckedenza sia riferibile
ad immobili posti all'estero. Quando I'eccedenza sieribile a immobili
“italiani”, la prassi considera pacifico che siavdta I'imposta proporzionale
sia di trascrizione, sia catastale (benché nel B47/90 non vi sia nessuna
disposizione che definiscaasferimentoanche ilconguaglio divisionalee
benché il rinvio al T.U. Registro valga per I'adeenento, la liquidazione
dellimposta e le sanzioni e n@er la definizione dei presupposti d'imposta
Quanto fin qui esposto pare suscettibile di esesteso anche a tipologie di
beni diversi dagli immobili, purché aventi carat@irnazionalita italiana.



Si pensi, a tal fine, ad una divisione avente pggetto partecipazioni

societarie in societa a responsabilita limitatéiatea e in analoga societa di
altro paese.

Infatti, invocando lo stesso principio di “nazioital preso a base della
soluzione sopra sostenuta, puo asserirsi che I'stapdi registro sia dovuta
limitatamente alle partecipazioni in s.r.l. italiarposto che le relative quote
sono — secondo una accreditata teoria - beni ma@gistrati e, pertanto, beni
mobili “italiani”.

Lo stesso vale per i veicoli-beni mobili regist@per quanto altro assimilabile.

6) STUDIO N. 183-2009/T

CASSAZIONE N. 4501/2009 - APPLICAZIONE DELLIMPOSTA
SOSTITUTIVA DI CUI ALL’ART. 15 D.P.R. N. 601/73 NEL'IPOTESI DI
DAZIONE IN PEGNO DELLA SOMMA MUTUATA. OSSERVAZIONI
SU CASS. 25 FEBBRAIO 2009, N. 4501

(in CNN NOTIZIE del 18 dicembre 2009)

La sentenza in epigrafe ha dichiarato non ricorrenpresupposti di
applicazione dell’art. 15 d.p.r. 601/73 nel casaudicontratto di mutuo che,
contestualmente all’erogazione della somma in favdel mutuatario, ne
prevedeva I'accantonamento — formalmente qualdicaime “costituzione in
pegno” — in apposito conto corrente infruttifermdi al momento in cui
risultassero perfezionate le garanzie ipotecartee avrebbero garantito la
restituzione delle somme in caso di sopravvenigalvenza del mutuatario.
Secondo l'estensore dello studio la sentenza ngarapcondivisibile in
guanto essa non coglie il nesso di strumentalititezge, all'interno
dell'unitaria operazione di finanziamento, tra dogione del pegno ed
erogazione del mutuo; soprattutto appare trascuatéemporaneita del
pegno, destinato a “bloccare” la somma erogata fsodoal consolidamento
della garanzia ipotecaria e per la sola ipotesirgi risoluzione del contratto
per difetto delle garanzie in esso previste.

La costituzione del pegno, infatti, non esaurisempiego della somma
erogata, ma rappresenta un atto inerente alle gjararestate in relazione al
finanziamento stesso, con ricomprensione a pietadotinella disciplina
fiscale sostitutiva.

Si conclude dicendo che I'operazione di finanziatoeasta unica e, pertanto,
I'esenzione dalle imposte sostituite deve invegirgambi gli atti.

D) RISPOSTE A QUESITI

1) QUESITO N° 221 - 2009/

PRESTITO OBBLIGAZIONARIO NON REMUNERATIVO -
AMMISSIBILITA'

(in CNN NOTIZIE del 3 Novembre 2009)



Si chiede se sia consentito che una societa peniagmetta un prestito
obbligazionario ordinario non remunerativo, in forgel quale verrebbe
riconosciuto all' obbligazionista il solo dirittilarestituzione del capitale.

La risposta parte dall'esame della natura giuridielke obbligazioni quali
titoli di credito che rappresentano frazioni di afualore nominale e diritti di
un‘unica operazione di mutuo secondo un regolameatwenzionale per
giungere a richiamare Il'applicabilita di tale didicia a causa dei profili non
cartolari e non oggetto di specifica previsionelinagicoli 2411 e seguenti
del cc. Conseguentemente, restando salva ex abt &8l possibile gratuita
del mutuo, si giunge ad ammettere la prevision@dwn remunerativita del
prestito obbligazionario poiche la pattuizione dégleressi non costituisce
un elemento essenziale per la configurazione digttspecie (CASS.
12.926/1991)

Lo studio termina affermando che appare possiligeuna societa per azione
emetta un prestito obbligazionario ordinario nhomueerativo, in forza del
guale verrebbe riconosciuto all' obbligazionistaalo diritto alla restituzione
del capitale.

2) QUESITO N° 217 - 2009/I

S.AS. IN LIQUIDAZIONE, SUCCESSIONE DELL'
ACCOMANDATARIO E ASSEGNAZIONE DEI BENI

(in CNN NOTIZIE del 4 Novembre 2009)

Si prospetta la seguente fattispecie: una societaccomandita semplice
costituita da 2 soci accomandanti ed un socio aaodatario viene messa in
liquidazione nell'ottobre 2007 con nomina di un@li@ccomandanti come
liquidatore; nel novembre 2007 viene a mancare idn socio
accomandatario; la societa, titolare di beni imripléi convenuta in una
causa di lavoro che si conclude con una transazieh&uglio 2007 che non
ha mai avuto esecuzione (con atto notarile) e ehgeln oggetto I'attribuzione
di uno dei beni immobili di proprieta della socieid un socio accomandante;
la successione del socio accomandatario viene rgegaenell’ottobre 2008
senza che gli eredi, sino ad oggi, abbiamo forrratz se continuare la
societa o chiederne la liquidazione.

Si chiede, quindi, se si possa procedere alleseceazdella suddetta
transazione con attribuzione di bene immobile ez cessione di quota per
far si che I'attuale compagine sociale, costitsitadall’ottobre 2007 da 2 soli
soci accomandanti, sia composta da un solo sodonandante il quale,
prima di cancellare la societa, vuole assegnawusiidb immobile di cui e
titolare la societa. Si chiede, inoltre, se la sticisi debba intendere
tacitamente trasformata in una snc irregolare.

Il quesito investe tre diverse problematiche

a) Posizione degli eredi dell'accomandatario defumiene richiamata la
disciplina di cui all'art 2284 cc applicabile nelkue varie alternative
prescindendo dalla presenza di previsioni particatei patti sociali in
deroga, soffermandosi sulle varie ratio e natuceidiche ed escludendosi in
maniera assoluta che in forza della norma richianeatlell'art 2289 cc gli
eredi del socio defunto assumano automaticametesiaione di soci poiché




la quota é "tendenzialmente intrasferibile mortissa". Hanno solo il diritto
alla liquidazione della quota del loro dante ca{3ASS 4169/95 e 3671/01)
guali meri creditori e senza poter intervenire aglfocedura liquidatoria. |
soli soci superstiti risultano legittimati a com@etti o0 ad assumere decisioni
sociali (es: modifica dei patti sociali).

La risposta al quesito prosegue ponendo in rasdegraie tesi della dottrina
in argomento per l'esposizione delle quali si anafla stessa.

b) Effetti della morte del socio accomandatario rigieaalla societa

Viene richiamato il dettato dell'art 2323 cc peii @ societa si scioglie
guando vengono a mancare tutti i soci accomandaatcomandatari salvo la
ricostituzione della categoria entro sei mesi emterrestando per gli
accomandanti l'obbligo di nominare un amminist@tprovvisorio per il
compimento degli atti di ordinaria amministrazioilequale non assume
comunque la qualita di socio accomandatario.

Con riferimento alla fattispecie descritta nel gieescon la morte dell’'unico
socio accomandatario avvenuta dopo la nomina diaoo accomandante a
liquidatore della societa, si & verificata un utiex causa di scioglimento che
nulla muta della situazione precedente non ci $asagno di nominare
nessun amministratore provvisorio. La societa neaetiil tipo sociale di
SAS, l'attivita da svolgere permarra quella dialiiart 2278 cc ivi compresa
la facolta di porre in essere transazioni a cliqiidatore e autorizzato dalla
legge in mancanza di diversa previsione nel caotsaiciale.

c)_Cessione della partecipazione dell'accomandante otp era sorta la
vertenza di lavoro all'accomandante liquidatorquéle procederebbe prima
della cancellazione della societa alla assegnaza®eestesso del bene sociale
residuo

Il trasferimento della quota di partecipazione daaccomandante all'altro
ancorché liquidatore pud avvenire con il consendottl i soci superstitinon
essendovi stato subentro degli eredi dell'accomaridalL'assegnazione dei
beni residui da parte del liquidatore accomandanse stesso dovra invece
tener conto anche degli eredi dell'accomandatagifoindo la cui quota di
partecipazione dovra essere loro liquidata qualditori della societa che, se
insoddisfatti, potranno far valere, ai sensi delP2824 cc i loro crediti anche
nei confronti dell'accomandante ma limitatameniz @liota di liquidazione.

3) QUESITO N° 214 - 2009/

FUSIONE PER INCORPORAZIONE DI ASSOCIAZIONE NON
RICONOSCIUTA IN UNA ASSOCIAZIONE RICONOSCIUTA

(in CNN NOTIZIE del 5 Novembre 2009)

Il quesito riguarda la fattispecie di cui sopraedi@ndosi in particolare a quali
adempimenti si debba procedere

L’introduzione della disciplina della trasformazeoneterogenea e, in
particolare, la codificazione del principio per quiesta, nel caso di passaggio
da associazione a societa, possa esser decisasdaitiblea maggioritaria, ha
aperto il campo ad una ricostruzione che vede siiémla regola contenuta
nell'art. 2500ecties comma 2, ad ogni altra ipotesi di trasformaziane




fusione da assumersi da parte di un associazidd8ARO, Trasformazioni e
fusioni tra enti non profitcit.).

Appare chiaro, tuttavia, come tale estensione nta a significare
'automatica applicabilita di tutti i segmenti detocedimento di fusione di
cui alla sezione Il del capo X del libro V c.c.aalfattispecie di fusione
omogenea fra enti non lucrativi civilmente riconasic

Tanto che, ad un primo esame della fattispecieemernle, la dottrina ne ha
desunto I'applicabilita della scansione delibeta/aina non anche del regime
di pubblicita mentre per cid che concerne la tutdilderzi creditori, si €
evidenziata una certa simmetria della disciplineietaria con quella della
associazioni e fondazioni riconosciute ma non aredre riguardo agli enti
non personificati (FUSAROTrasformazioni e fusioni tra enti non profit
cit.).

Appaiono, invece, facilmente riconducibili all'ipgsti di fusione fra enti le
conclusioni cui & recentemente pervenuta la Supr€orée in ordine alla
natura della fusione, come fenomeno modificativioa estintivo/costitutivo
dell'ente (Cass. S.U., ordinanza 8 febbraio 200@637).

Cio premesso, in linea generale, occorre ora va@wtame, nel caso in esame,
il procedimento possa strutturarsi.

Se anche alla fusione in esame si applica il piacsecondo il quale tale
operazione ha natura di fenomeno modificativo e astintivo/costitutivo
dell’ente, trovera applicazione al caso di spe@e.l2 del d.p.r. 361 del
2000. La predetta norma stabilisce che “le modiimai dello statuto e
dell’atto costitutivo sono approvate con le modaétnei termini previsti per
'acquisto della personalita giuridica dall’artiooll, salvo i casi di
riconoscimento della personalita giuridica per #mislativo. Alla domanda
sono allegati i documenti idonei a dimostrare |lasgienza dei requisiti
previsti dall’articolo 21, secondo comma, del ceditvile. Per le fondazioni,
alla domanda é allegata la documentazione necassaamprovare il rispetto
delle disposizioni statutarie inerenti al proceditoe di modifica dello
statuto” (in generale, sul punto, v. A. RUOTOLID,huovo regime per il
riconoscimento delle persone giuridiche privateStudi e Materiali Milano,
2002, 88).

In virtu del combinato disposto degli artt. 1 e Z.d 361/2000, per
modificare lo statuto di una associazione ricongtscjche, sebbene questa sia
l'incorporante, e pur sempre “modificato” a segudtla fusione) occorrono,
quindi, i seguenti requisiti:

presentazione alla prefettura nella cui provincgabilita la sede dell’ente di
domanda sottoscritta da coloro ai quali e conféait@ppresentanza dell’ente;
allegazione di copia autentica dell’atto costitatevdello statuto modificati;
allegazione della documentazione necessaria a cwamg il rispetto delle
disposizioni statutarie inerenti al procedimentondidifica dello statuto;
approvazione della modifica mediante iscriziondadstiessa nel registro delle
persone giuridiche da parte del prefetto, previdfiga della mancanza di
ragioni ostative all'iscrizione o della necessitantiegrare la documentazione
presentata.



Trovera quindi applicazione il disposto del commdel'art. 21 c.c., per cui
per modificare l'atto costitutivo e lo statuto, ise essi non € altrimenti
disposto, occorrono la presenza di almeno tre gdeadli associati e il voto
favorevole della maggioranza dei presenti.

Laddove, se si dovesse invece seguire la tesi ede wmella scissione una
successione a titolo particolare, sarebbe il cond3ndello stesso art. 21 a
venire in questione (“Per deliberare lo scioglineedell'associazione e la
devoluzione del patrimonio occorre il voto favorlevali almeno tre quarti
degli associati”).

Il tutto sarebbe poi condizionato alla proceduraridonoscimento ai sensi
dell'art. 2 del d.p.r. 10 febbraio 2000, n. 361 rfledificazioni dello statuto e
dell'atto costitutivo sono approvate con le modaditnei termini previsti per
l'acquisto della personalita giuridica dall'artmdl) ovvero, seguendo la tesi
della successione, alla disciplina prevista ddll’érdello stesso d.p.r. (“La
prefettura, la regione ovvero la provincia autonotoanpetente accerta, su
istanza di qualunque interessato o anche d'uffisjstenza di una delle
cause di estinzione della persona giuridica prewdstl‘articolo 27 del codice
civile e da comunicazione della dichiarazione ditinggone agli
amministratori e al presidente del tribunale ai @incui all'articolo 11 delle
disposizioni di attuazione del codice civile. Clauda procedura di
liquidazione, il presidente del tribunale provveddne ne sia data
comunicazione ai competenti uffici per la consege@ancellazione dell'ente
dal registro delle persone giuridiche”).

A queste disposizioni, come detto, possono aggishge virtu di una loro
applicazione analogica, anche le norme che il @datta in tema di fusione
di societa, per lo meno quelle che appaiono “néutiapetto allo scopo di
lucro, e che sono funzionali a disciplinare la disiene organizzativa dei
soggetti diversi dalle persone fisiche (in generalel tema v. G.
PONZANELLI, Le “non profit organizations”,Milano, 1985; D. PREITE,
La destinazione dei risultati nei contratti assdsia Milano, 1988; 1995; A.
FUSARO,L’associazione non riconosciuta. Modelli normatd esperienze
atipiche, Padova, 1991; A. ZOPPINI.e fondazioni. Dalla tipicita alle
tipologie, Napoli, 1995).

In particolare, non € né necessario redigere uggbto di scissione conforme
a quanto stabilito dall’art. 250er c.c., (ad esempio appare incompatibile la
disciplina contenuta nei nn. da 3 a 8 concernenpdsizioni dei soci delle
societa coinvolte nella fusione), né il rispettd emine di sessanta giorni a
garanzia dei creditori di cui all'art. 2503 c.cqspo che non Vv'é pubblicita
dellapprovazione e del “progetto di fusione”, moriedai quali viene
appunto fatto decorrere il termine per 'opposi&on

Non occorrono, inoltre, né la relazione al progelitdusione né la relazione
degli esperti di cui allart. 2504exies c.c. Occorre, pero, segnalare
'opportunita di redigere una situazione patrimdmigorevista in materia di
fusione dall’art. 250yuaterc.c.), tenuto conto che l'autorita governativa, in
sede di controllo ai fini dell'iscrizione della fose nel registro delle persone
giuridiche, dovra valutare l'adeguatezza del pairim ai fini della
realizzazione dello scopo.



Sussistono, invece, dubbi in merito alla necesditaedigere, in seguito
all'approvazione delle delibere, un apposito atiofukione. In materia
societaria, gli atti di fusione e scissione cogiano I'esecuzione delle
delibere approvate dagli enti partecipanti, ed balanfunzione di attestare
'avvenuta approvazione del progetto da parte disaina societa e la
persistenza della volonta di ciascun ente di reatiz tale progetto.
L’iscrizione dell'atto di fusione nel registro delimprese determina, inoltre,
limpossibilita di pronunciare linvalidita di talatto ai sensi dell’art. 2504-
quaterc.c.

In caso di fusione tra associazioni, invece, poitaé. 2, d.p.r. 361/2000
richiede l'allegazione della documentazione nea&ssa comprovare |l
rispetto delle disposizioni statutarie inerengpadcedimento di modifica dello
statuto, sarebbe, forse, sufficiente la deliberf’odgano competente a
modificare lo statuto.

Si deve, tuttavia, segnalare che la stipula dittomdi fusione potrebbe essere
guanto meno opportuna ai fini di compendiare inumico documento le
modificazioni dello statuto dell’ente incorporamterivanti dalla fusione e di
dare certezza in merito alla conformita delle d=ibadottate da ciascun ente
ed alla mancanza di un’eventuale revoca di talbdet.

L'ultimo punto da esaminare concerne la forma dedligbere e dell’eventuale
atto di fusione.

In generale, in merito alla forma delle deliberenthdifica dello statuto di
fondazione, si puo riscontrare I'assenza di unanaoanaloga agli artt. 2375,
comma 2, e 2480 c.c., i quali stabiliscono cheetbale delle modifiche
statutarie delle societa di capitali debba essstatto dal notaio.

La legge non richiede, quindi, espressamente cherbale dellassemblea
degli associati attraverso il quale si realizzarladifica dello statuto della
ente, debba essere redatto da un notaio.

Si deve, pero, rilevare che la delibera di modifieio statuto va ad incidere
sul contenuto dello stesso, il quale ai sensi aell’l4 c.c. deve rivestire la
forma dell’atto pubblico.

Ne consegue che anche la modifica, in quanto dietsostituire in parte il
contenuto dello statuto, deve avere la forma ptavier quest'ultimo, la
guale in base all'art. 14 c.c. deve constare ta@ibblico. In base a tale
considerazione si evince, pertanto, il principio peguale le modificazioni
delle regole organizzative della associazione dewwsultare da un verbale
redatto da notaio in forma pubblica, essendo mdukfidi un atto per il quale
e prevista la forma pubblicad substantiama norma dell’art. 14 c.c.
(MALTONI, La trasformazione eterogenea di fondazioni in dacidi
capitali, ZOPPINI — MALTONI, La nuova disciplina delle associazioni e
fondazionj cit. 25 ss., spec. 33).

Tale soluzione appare, inoltre, funzionale a quaittaesto dall’art. 2, d.p.r.
361/2000, il quale stabilisce che alla domandggravazione della modifica
dello statuto di una associazione occorre alleddme documentazione
necessaria a comprovare il rispetto delle disposizstatutarie inerenti al
procedimento di modifica dello statuto”.



4) QUESITO N° 473/2009/C

ELECTIO AMICI, CESSIONE DEL CONTRATTO E DONAZIONI
DIRETTE

(in CNN NOTIZIE del 10 Novembre 2009)

E' stato chiesto se " I'electio amici” e la cessi@el contratto preliminare, se
a titolo gratuito, debbano necessariamente quatgiccome donazioni dirette
(con conseguenti vincoli di forma)

a) Electio amici ex art 1401 ss:c la stessa legge a prevederne i requisiti di
forma disponendo la stessa forma che le parti harsado per il contratto
anche se non prescritta dalla legge (art 1403R=rtanto, dato che la riserva
di nomina non puod applicarsi al contratto di dooaei in quanto I' animus
donandi non pud che riferirsi al donatario, la osa al quesito € stata
negativa.

b) Cessione del contratto preliminafearte della dottrina dubita circa
lammissibilita della "donazione di contratto". Atld parlano di negozio
gratuito atipico. Altra parte consistente dellatdioa I'ammette ravvisando gl
elementi tipici della donazione quali:

- l'arricchimento possibile trasferimento di una posizione contedéu
particolarmente vantaggiosa

- spirito di liberalita

Occorre pertanto analizzare le fattispecie caso gao e qualificare le
operazioni come donazione quando si ravvisino gtdrali elementi di tale
negozio ovvero come _liberalita non donatifat 809 cc) e pertanto non
soggetta alla dsciplina prevista in materia di fambell'atto di donazione negli
altri casi di gratuita.

Nell'impossibilita di individuare una soluzione ae valenza generale, e
considerato che l'analisi della questione deve resséfettuata in relazione
alla singola fattispecie concreta, in questa sed® lomita a segnalare che,
con specifico riferimento alla cessione del cotdrala dottrina sopra citata
(ALBANESE, 203 ss.) ravvisa quale possibile indaiericorrenza di una
donazione diretta la circostanza che il cessiordnoatario subentri in un
rapporto che é gia stato parzialmente eseguitcati#dnte ma non ancora dal
ceduto, in modo che la posizione contrattuale @eguesenti, allo stato, una
netta prevalenza di elementi attivi; mentre addtarae esempi di donazione
indiretta i casi della cessione del contratto $éifaua favore di terzo oppure
per adempiere I'obbligo altrui; lo stesso Autoreviaa, infine, la ricorrenza
di un atto gratuito non liberale, qualora tale egene, seppur priva di
corrispettivo in senso tecnico, non impoverisozeillente, ad esempio perché
comporta soltanto unamissio adquirendi

5) QUESITO N° 116-2009/T

LIQUIDAZIONE SAS - ASSEGNAZIONE IMMOBILE AL SOCIO
ACCOMANDATARIO AL VALORE DI BILANCIO - PREZZO VALORE

(in CNN NOTIZIE del 12 Novembre 2009)

Il quesito riguarda una SAS che, rimasta per pisedimesi con il solo socio
accomandatario deve procedere allo scioglimentoessenin liquidazione



mediante assegnazione allo stesso di un immobialate di bilancio senza
l'applicazione del prezzo - valore

Ai sensi dell'art. 2 comma 2, n. 5 del d.p.r. 63872 costituisce cessione
rilevante ai fini IVA“la destinazione di beni all'uso o al consumo perale

o familiare dell'imprenditore o di coloro i qualisercitano un’arte o una
professione o ad altre finalita estranee alla inga® all’esercizio dell’arte e
della professione, anche se determinata da cessazaell'attivita, con
esclusione di quei beni per i quali non é statarafg all'atto dell’acquisto
la detrazione dell'imposta ai sensi dell’art. 19”.

A parere dellamministrazione finanziaria I'assegjpae dei beni ai soci
rientra nell’ambito applicativo della disposizioappena enunciata, in quanto
integra una ipotesi di destinazione dei beni aliflaa@stranee all'esercizio
dellimpresa (cfr. Ris. 194/E 2002 - ve@NN Notiziedel 21 giugno 2002 -,
Circ. 40/E 2002 - vedCNN Notiziedel 21 maggio 2002 -)

Nel caso di specie, dunque, per verificare se fagiene é soggetta ad IVA, é
necessario preliminarmente appurare che all’attitadquisto del bene di cui
si discute sia stata operata la detrazione delbstg poiché, in caso
contrario, la cessione risulterebbe estranea dapoadi applicazione di tale
imposta.

In secondo luogo, per la determinazione in concdetioregime applicabile
nella fattispecie, & necessario individuare laltigia cui ascrivere I'immobile
in questione.

Per la cessione di immobili, sia strumentali paurache diversi da questi,
previsto, ai sensi dell'art. 10, rispettivamentey. 18-ter) e 8bis) la
generalizzata esenzione dall'imposta, salvo chermno le specifiche
condizioni di esclusione dall’'esenzione ivi pregis{per cui si veda
diffusamente Studio 144-2007/Npte riepilogative sul tema delle cessioni di
fabbricati effettuate da soggetti passivi [Vést. L. Bellini, N. Forte A.
Lomonaco, vedCNN Notiziedel 19 settembre 2007).

Qualora la cessione risultasse imponibile Ivagirda comunque che la base
imponibile per I'applicazione dell'imposta e \ialore normaledel bene ai
sensi dell'art. 13 comma 2, lettera c) del d.p33/6972, e che tale valore si
determina ai sensi del successivo articolo 14 d##ieso decreto.

Si fa presente inoltre che nellipotesi in cuirmtti di un immobile abitativo
di cui all'art. 10 n. 8bis) del d.p.r. 633/1972 e nel caso in cui non ricorra
alcuna condizione per I'esclusione dall'esenzidimamobile sara comunque
soggetto all'imposta di registro secondo la sugpaodisciplina, quindi in
misura proporzionale o in misura fissa, tenuto e@riche della previsione di
specifici trattamenti di favore. Per queste cessiorfiatti, - poiché I'art. 40
d.p.r. n. 131/1986 continua a menzionare il rbi§-dell’art. 10 d.p.r. n.
633/1972- non si applica il principio di alternativita.

Per quanto attiene al meccanismo del prezzo-valoeé,caso in cui il
trasferimento sia soggetto all'imposta di registta, sua applicazione é
comunque subordinata all’esistenza dei presuppostisti dall’art 1, comma
497 della I. 266/2005 tra quali € annoverata la condizione che la cession
avvenga nei confronti di privati - e alla specificpzione resa nell’atto dal
contribuente.




Qualora non venga esercitata tale opzione, pulistesdo i presuppostia
base imponibile dovra essere determinata secondoedele ordinarie,
ovverosia avendo riguardo al valore verialeomunecommercio del bene ai
sensi del’art. 51, comma 2, d.p.r. 131/1986.

Si avverte in ultimo che conseguenza del mancaieso dell'opzione sara
la soggezione ai maggiori controlli previsti danuoi 495 e 498 della legge
266/2005 (cfr. sul punto diffusamente Studio 116KT, Finanziaria 2006 -
La nuova disciplina tributaria delle cessioni dinmbili abitativi ai fini delle
imposte indirette (prezzo-valoregdi CNN Notiziedel 16 gennaio 2006)

6) QUESITO N° 462-2009/C

AMMINISTRATORE DI SOSTEGNO ED INVENTARIO DEI BENI

(in CNN NOTIZIE del 17 Novembre 2009)

Il quesito riguarda la disciplina applicabile nel&azione dell'inventario dei
beni del beneficiario delllamministratore di sosteg qualora tale
adempimento sia stato disposto, senza ulterioticézibni, nel decreto di
nomina.

Partendo dalla constatazione che l'art. 411 cc,ptetando la disciplina
applicabile all'amministratore di sostegno, normiama espressamente l'art.
362 cc e considerando che l'ultimo comma delddrL cc consente al Giudice
Tutelare di individuare le norme previste in temanterdetto o di inabilitato
che intenda estendere al beneficiario, occorre pasacaso avere riguardo
alle limitazioni anche implicite contenute nel d&ordi nomina da ritenersi
pertanto automaticamente applicabili anche riguat@odisciplina.

Pertanto applicando tale criterio in risposta agito si afferma che nel caso
di specie linventario andrebbe redatto sulla bdske formalita speciali
previste dagli articoli 362 e seguenti del Codical€E.

7) QUESITO N° 191-2009/I

Inapplicabilita dell'art. 2343 TER alle SRL

(in CNN NOTIZIE del 19 Novembre 2009)

La risposta e negativa in quanto, come affermalia dattrina ivi richiamata
la norma si applica solo ai conferimenti di bennatura o crediti nelle SPA.

8) QUESITO N. 76-2009/T

(in CNN NOTIZIE del 24 novembre 2009)

Applicazione dell'imposta di registro ridotta d&l% in caso di variazione
della destinazione del bene acquistato da usozadita ad uso ufficio.

Nel quesito in esame si affrontano | seguenti duablpmi riguardanti
I'applicazione del trattamento fiscale di cui all'd, comma 5, della Tariffa,
parte prima, allegata al D.P.R. 131/1986 (imposteedistro con l'aliquota
dell'uno per cento, imposte ipotecarie e catastatiisura fissa):

se il cambio di destinazione da abitazione ad ioffdell’'unita’ immobiliare
da rivendere nell’arco del triennio dal suo acaquisbmporta o meno la
decadenza dall’agevolazione dell’'uno percento;

se, stante I'attuale previsione normativa, la gigta in esame sia applicabile
anche ai beni strumentali.



Le soluzioni che vengono fornite alle sono le segue

- La rivendita entro tre anni del bene acquistato destinazione ad uso
abitazione dopo averne variato la destinazione sadufficio, non comporta
adempimento di quanto prescritto dal V comma ar. Nota Ilter Tariffa
parte prima d.p.r. 131/1986 e obbliga al pagamdeti® imposte di registro,
ipotecaria e catastale in misura ordinaria.

Se il bene che risultera dalla variazione di degimne d'uso e oggetto della
rivendita nei tre anni sara un bene rientrantenmelo ambito applicativo di
cui all'art. 10 primo comma n Bis d.p.r. 633 del 1972 non si realizzera
un'ipotesi di decadenza dall'agevolazione dell'1%.

Non é possibile applicare l'aliquota ridotta diist@ dell'l% di cui al V
periodo art. 1 Tariffa parte prima d.p.r. 131/198@68'acquisto di un bene
strumentale venduto in esenzione da Iva.

9) QUESITO N. 229-2009/C

(in CNN NOTIZIE del 25 novembre 2009)

Nel quesito in esame viene data una risposta allmadda se si debba
trascrivere |' accettazione tacita di eredita ansbesono decorsi i dieci anni
per accettare l'eredita o se sia lecito inserird’at® di vendita una
dichiarazione nella quale il venditore enuncia @déraassunto la qualita di
erede sin dal momento dell’apertura della succassifuna specie di
dichiarazione confessoria) e se tale ultimo afifmi@ possa essere trascritto e
con quale efficacia.

Viene fatto rilevare che secondo l'opinione premtdein dottrina (cfr. per
tutti CACCAVALE, La circolazione degli immobili con provenienza
successoria e la trascrizione dell’accettazionel'eeddita, in Apparenza
Pubblicita Legittimazione cura di Guido e Giuseppe Fuccillo, Napoli, 2004,
189 ss.; SANTARCANGELO,La trascrizione dell’accettazione tacita
dell'eredita, in Notariato, 4/2009, 398 ss.), la trascrizione dell’acquisto
ereditario puo validamente eseguirsi anche sullse bdi un’accettazione
tardiva (resa cioe dopo un decennio), tanto espigsanto tacita.

Infatti, come affermato anche dalla giurisprude(@ass. 19 settembre 1995,
n. 9901; Cass. 22 giugno 1989, n. 2975), la prAsoe decennale sancita
dall'art. 480, comma 1, c.c, non puo essere rieehtifficio dal giudice ma
deve essere eccepita da chi vi abbia interessejenga che si acquista
'eredita anche con un’accettazione tardiva se umessabbia opposto la
prescrizione, e fin quando qualcuno la opponga Ca6 giugno 1987, n.
5633; Cass. 27 ottobre 1969, n. 3529).

Pertanto, ove non sia stata trascritta la domanddizgale tendente a far
dichiarare il mancato acquisto della qualita didera seguito di intervenuta
prescrizione, la trascrizione dell’accettazioneditza fa salvi gli acquisti
dall’erede apparente operati dai terzi in buona fed

Qualora, poi, il disponente sia rimasto in posseksdeni ereditari per oltre
tre mesi o abbia gia compiuto atti che comportinspakizione di beni
ereditari, la maggior parte degli autori riconosaepossibilita di procedere
alla trascrizione dell’acquisto ereditario sullabali atto di accertamento con
cui I'erede riconosca di avere acquistato tale iguarima del decorso del



decennio in virtu del precedente fatto acquisitpotendo tale dichiarazione
essere resa anche all'interno dell’'atto di dispose del bene ereditario che
si vuole porre in essere (Cfr. SANTARCANGEL®Iit.; TONDO, Sulla
trascrizione di acquisti immobiliari a causa di nbgrin Studi e materiali
1/2002, 52 ss.; GAZZONLa trascrizione immobiliaresub. art. 2648, it
Codice Civile Commentaridiretto da P. Schlesinger; in senso contrario si
veda CACCAVALEcit.).

Tale soluzione avrebbe il vantaggio di evitare isiclhio di contestazioni
fondate sulla mancata tempestivita, fermo restahdtgvia, che, qualora la
dichiarazione resa non dovesse corrispondere ab, viggrede effettivo
potrebbe agire in petizione ereditaria (essendaiodiee imprescrittibile)
contro I'erede apparente, tuttavia sempre fattii sairitti dell’acquirente in
buona fede dall’erede apparente qualora il suo isigsia stato trascritto
prima della trascrizione dell’azione.

10) QUESITO N. 210- 2009/

(in CNN NOTIZIE del 26 novembre 2009)

Nel detto quesito viene prospettata la seguentsgatie:

“Tizio e la moglie Caia, in separazione dei berone titolari del diritto di
superficie su un terreno sul quale € in corso ditaezione un fabbricato.
Proprietaria del suolo € una societa in nome ctieti cui soci sono Tizio, il
fratello ed i genitori.

Caia intende stipulare un mutuo per ultimare latocagione, garantito da
ipoteca sia sul diritto di superficie (concedentizid e Caia) che sulla
proprieta del suolo (concedente la s.n.c.).

Si chiede se I'atto sia ricevibile, facendo evehhente intervenire tutti i soci
della societa, compreso Tizio, e non solo I'amrtraisre, superando cosi il
problema del conflitto di interessi, 0 se pu0o cguafarsi la fattispecie
dell'art. 2634 c.c. essendo molto difficile ravvisain interesse della societa
(allo scadere del termine I'immobile potrebbe neistere piu).”

Si rileva come il compimento dell’atto debba essereitato con riferimento
ai principi generali vigenti in materia societarc@n particolare riguardo alla
eventuale ricorrenza di ipotesi di conflitto diergssi o di estraneita dell’atto
all’'oggetto sociale.

Quanto al profilo della eventuale estraneita alfeltp sociale, viene rilevato
come, nella valutazione dell’attinenza di una deteata attivita all’oggetto,
sia la dottrina sia la giurisprudenza si attengamoiteri di ordine sostanziale,
avendo riguardo alla concreta aderenza dell'attoquestione all'attivita
commerciale per il cui svolgimento la societa etastaostituita. Detto
accertamento di merito, si rileva inoltre, esuldadeompetenza del notaio.

Si osserva poi come, secondo l'opinione dominaihtiénite dell’attinenza
alloggetto sociale tuteli esclusivamente lintesesdei soci e non anche
guello dei creditori.

Relativamente al secondo profilo (possibile cotafldi interessi) si prendono
in esame gli artt. 1394 (profilo civilistico) e 24 (profilo penalistico) del
Codice Civile, nonché gli artt. 146 e 223 della gedrallimentare.



In definitiva, secondo la soluzione prospettatdanesposta al quesito, risulta
doveroso, per il notaio, prospettare le possil@hsure cui I'atto — di per sé
ricevibile - potrebbe essere esposto, senza chie gi@mossibile valutarex
ante la fondatezza dei rilievi, di esclusiva competendall’autorita
giudiziaria.

11) QUESITO N. 553-2009/C

(in CNN NOTIZIE del 1 dicembre 2009)

Nel quesito in commento si chiede se in un comtr@ditiocazione con patto di
futura vendita di immobile ad uso abitativo, vist@ollegamento negoziale
tra la locazione e la promessa di vendita, si petaalire, oltre ad un canone
libero, anche una durata inferiore ai quattro afstabiliti come durata
minima dalla legge n. 431/98) e I'esclusione dehovo automatico.

Viene a tale riguardo in rilievo l'art. 2, comma della legge n. 431/98,
recante la disciplina delle locazioni degli immolaidl uso abitativo, il quale
prevede, per i contratti di locazione a canonedipena urata non inferiore
a quattro anni, decorsi i quali i contratti sononriovati per un periodo di
guattro anni.

La clausola con la quale le parti prevedano unatdysiu breve € nulla (art.
13 comma 3 Legge ult. Cit.) e viene automaticameagtituita dalla norma
imperativa.

Analogamente e inammissibile la rinuncia prevenéiveinnovo del contratto
da parte del conduttore, poiché essa si risolvena clausola elusiva della
durata legale del vincolo (cosi STANCHDjsciplina delle locazioni e del
rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativ@rt. 1399 c.c.).

Con riferimento alla fattispecie prospettata, #&wa come il contratto di
locazione con patto di futura vendita costituisce diattispecie complessa,
caratterizzata da una duplicita di rapporti distfméra e propria locazione da
un lato, promessa od opzione di vendita dall'd#ito), ancorché collegati tra
loro da un rapporto di mezzo a fine in relazion@eduisto della proprieta
dell'immobile.

Detta figura si distingue dalla vendita con paitaskrvato dominio sotto due
profili:

necessita, nella locazione con patto di futura ienddi una ulteriore
manifestazione di volonta ai fini dell’acquisto ldgbroprieta;

imputazione a prezzo (e non a corrispettivo dep@ianeo godimento) delle
rate pagate dall'acquirente nella vendita con pdittcservato dominio.

Per gli esposti motivi devono ricondursi alla veadton patto di riservato
dominio le c.d. vendite in forma di locazione (fgtecie negoziali in cui le
parti dichiarano di stipulare una locazione ma emgono che la proprieta
passera al locatario a seguito del pagamento dwncdocatizi per un
determinato ammontare).

Invece il rapporto in esame (definito “locazionewd#a”) si instaura un
rapporto che per un certo periodo ha le carattehmistdella locazione per poi
trasformarsi in vendita (cfr. Cass. 27 ottobre 19825620 e 4 marzo 1998, n.
2401).



In linea di massima, si pud pertanto affermare @ssendo questi schemi
contrattuali normalmente utilizzati dalle parti cdh fine ultimo del
trasferimento della proprieta, venendo la locaziomel assumere
nell’economia dell’affare una funzione meramentersentale (rispondente,
in generale, all’'esigenza di differire o rateizzdrpagamento del prezzo di
vendita), la disciplina dettata dalla legge 431488) specifico riferimento ali
contratti di locazione, non dovrebbe trovare aggiicne in relazione a tali
accordi.

E’ tuttavia evidente che, trovandosi di fronte #iispecie atipiche, non puo
darsi alla questione prospettata nel quesito uheisme univoca, trattandosi,
al contrario, di un problema che richiede di essaralizzato e risolto in via
interpretativa in relazione agli effettivi intereggerseguiti dalle parti con |l
singolo accordo. Potrebbe, ad esempio constatdrsinel caso di specie il
patto di vendita venga, al contrario, a configuraosne accessorio rispetto al
contratto di locazione.

Pertanto, la soluzione € in concreto rimessa allegre apprezzamento del
notaio nella valutazione della situazione effettiaache in considerazione
delle possibili finalita fraudolente eventualmepé&rseguite dalle parti.

12) QUESITO N. 216-2009/1

(in CNN NOTIZIE del 2 dicembre 2009)

Si chiede se, in caso di trasformazionsalieta cooperativa non a mutualita
prevalentein societa a responsabilita limitataltre alla relazione giuratex
art. 2545undeciesc.c. sia necessaria anche l'allegazione dellzipeti stima
exart. 2465 c.c.

Si rileva come in una precedente risposta a que€ltel-2006/1 -
Trasformazione di Societa Consortile a responsibiiimitata in societa a
responsabilita limitata e perizia di stimast. Ruotolo, irCNN Notiziedel 12
gennaio 2007) si e affermato come necessita d@t&ig di stima trovi
un’eccezione laddove I'esigenza di tutela del edpisociale che € alla base
delle disposizioni di cui agli artt. 2343 e 2466.csia gia di per sé soddisfatta
dall'aver la societa trasformanda soddisfatto talguisito gia prima della
trasformazione, essendo soggetta alla disciplirattstale di un tipo
capitalistico anche con riguardo alla formazionkcdgitale sociale.

Ad identica soluzione si perviene nel caso in esasla base della
considerazione per cui, anche nelle societa cotiperal capitale sociale,
pure variabile, soggiace al principio della esatteorretta formazione, della
corrispondenza tra il conferimento ed i valori dejuote o delle azioni, oltre
che della integrita complessiva.

Per gli esposti motivi, si esclude, nella fattispea commento, la necessita
della perizia di stima.

13) QUESITO 168-2009/T

VENDITA CON RISERVA DI PROPRIETA - CONTRATTO DI
LOCAZIONE CON PATTO DI FUTURA VENDITA - REGIME IVA

(in CNN NOTIZIE del 3 dicembre 2009)



Si chiede, nell'ipotesi in cui una societa costiogt stipuli — nei quattro anni
dalla fine dei lavori — una vendita con riservapddprieta o un contratto di
locazione con patto di futura vendita vincolante gmbedue le parti, se, per
la determinazione del regime IVA, debba farsi rifemto al momento della
stipula del contratto o a quello in cui avverraalsferimento della proprieta.
Si premette come ai sensi dell’art. 2 nn. 1) eéd)ddp.r. 633/1972 le vendite
con riserva di proprieta e le locazioni con claasdl trasferimento della
proprieta vincolante per ambedue le parti, sianosiderate cessioni ed
integrino, pertanto, il presupposto oggettivo ai WVA.

Viene in particolare rilievo l'art. 6 del d.p.r. #3972, il quale dispone cle
cessioni di beni immobili si considerano generalimegifettuate al momento
della stipula dell’'atto; tuttavia la medesima disigmone stabilisce anche che
le cessioni i cui effetti traslativi o costitutigi producono posteriormente, si
considerano effettuate nel momento in cui si prodoctali effetti (sono
tuttavia escluse dall’ambito applicativo della disjzione da ultimo citata e
soggiacciono pertanto alla regola generale cheviohath il momento del
compimento dell’operazione con quello di stipuldl'dito, le vendite con
riserva della proprieta e le locazioni con clausblaasferimento).

Occorre precisare in proposito che, se anteriorenaiid stipula dell’atto o
indipendentemente da questa, sia emessa fattura pagato in tutto o in
parte il corrispettivo, l'operazione si considerffettuata, limitatamente
all'importo fatturato o pagato, alla data delladed o a quella del pagamento,
cosi come dispone l'art. 6 al suo quarto comma.

Da quanto sopra esposto (ed altresi dall'esam&adellO nn. 8bis) e 81er)
d.p.r. 633/1972 alle quali si rinvia) discende dumahe, per le vendite con
riserva di proprieta eer le locazioni con clausola di trasferimento alell
proprieta, ai fini della determinazione del regifdé in concreto applicabile,

il termine dei quattro anni dall’'ultimazione deltastruzione deve essere
computato con riferimento alla data in cui viengwato I'atto ovvero alla
data della fattura o a quella del pagamento neliépi e con i limiti di cui allo
stesso art. 6, comma 4.

14) QUESITO 644-2009/C E 254-2009/1

FARMACIA ED IMPRESA FAMILIARE

(in CNN NOTIZIE del 9 dicembre 2009)

Si chiede se sia possibile costituire un’impresmilfare tra un soggetto
dotato dei requisiti di legge per essere intestatdr una farmacia ed un
familiare privo degli stessi. In caso di esito pwsi, si chiede, inoltre, se
occorra precisare nell’atto che il collaboratoren rewolgera alcuna attivita
connessa alla vendita dei farmaci.

La ratio dellimpresa familiare, secondo l'orientamio non pacifico ma
dominante, appare quella di dettare lo statutommondei diritti del familiare
collaboratore, con la conseguenza che la configumazin una impresa
familiare non incide di per sé sulla titolaritaltelpresa medesima ovvero sul
regime di proprieta dei beni organizzati ed utditznella gestione della stessa
(Colussi,Impresa familiarein Digesto comm IV, Torino, 1992, 175).



Peraltro la Suprema Corte ha recentemente prectssi@ “il coniuge che
svolga attivita di lavoro familiare in favore déotare di impresa ha diritto
alla tutela prevista dall’art. 23fis c.c. (al pari degli altri soggetti indicati dal
3° comma di tale articolo), anche se l'impresaesarcitata non in forma
individuale ma in societa di fatto con terzi, inetapotesi applicandosi la
disciplina di cui al citato art. 23Bis c.c. nei limiti della quota societaria,
atteso che la nozione di impresa familiare non amtapnecessariamente
I'esistenza di un soggetto imprenditoriale collettftamiliare, e che l'istituto
ha natura residuale, venendo nel suo ambito regothtitti corrispondenti
alle prestazioni svolte dal soggetto partecipanf@vare del familiare che se
ne avvale, anche quando questi utilizzi tale appoper un’attivita
economicamente svolta quale socio di una societdatio” (Cass. 23
settembre 2004, n. 19116,@iust. civ, 2005, |, 1244).

E’ discusso se la prestazione dell'attivita lavieeatda parte del familiare
collaboratore debba considerarsi alla stregua di aircostanza meramente
fattuale, con la conseguenza che l'impresa fareiBarebbe da annoverare tra
i meri fatti giuridici e quindi si costituirebbe forza di legge per il solo dato
oggettivo dello svolgimento in via continuativa ldetollaborazione, o se,
viceversa, la fattispecie debba comunque ricondagsun atto di volonta,
ancorché non ad un contratto, tacito o espressdafteiconcludenti, tenuto
conto, tra l'altro, della circostanza che né il ifeare € obbligato a prestare la
propria opera, né l'imprenditore € tenuto ad aadat(in tal senso Cass. S. U.
4 gennaio 1995, n. 89).

Se si accoglie I'orientamento prevalente in mateiiampresa familiare, e
dunque si ritiene la stessa configurabile in terrdinmpresa individuale, cui
collaborano altri soggetti, sara I'imprenditoreiinduale (il farmacista), cui &
direttamente e unicamente imputabile I'attivitad@ver essere in possesso
delle necessarie qualifiche.

La verifica di tale circostanza, tuttavia, non cetep al notaio, che puod
limitarsi a rendere edotta la parte della illicaillo svolgimento dell’attivita
di farmacia in forma societaria laddove alla stepasgtecipino soci nhon
farmacisti (v. art. 7, I. 8 novembre 1991, n. 36¢ ammette il ricorso alla
societa di persone, richiede che i soci siano feistiaiscritti all'albo in
possesso del requisito dell'idoneita previsto atdiitfolo 12 della legge 2
aprile 1968, n. 475 e stabilisce che la direzioakadfarmacia gestita dalla
societa sia affidata ad uno dei soci che ne é nssimle).

Per la compatibilita tra attivita di farmacia edpimsa familiare, cfr. in
giurisprudenza: Pretura di Catania, 28 maggio 1€#&s. Civ., Sez. Lav., 9
aprile 1983 n. 2537, Tribunale di Taranto, 7 aptB&4 n. 203.

15) QUESITO N. 242-2009/1

AUMENTO DI CAPITALE MEDIANTE CONFERIMENTO DI
DOMANDA DI BREVETTO (RECTIUSDI INVENZIONE IN CORSO DI
BREVETTAZIONE)

(in CNN NOTIZIE del 10 dicembre 2009)

Si chiede se, in sede di aumento a pagamento pighleasociale di una s.p.a.,
sia possibile conferire, ad opera di una societaatehe se ne dovrebbe



preventivamente rendere acquirente, una “DomandaBudivetto per
Invenzione Industriale” depositata presso I'Ufficitaliano dei Brevetti e
Marchi della Camera di Commercio.

Prima di risolvere il quesito proposto e opportymemettere che la dottrina
ritiene, pacificamente, conferibili le invenziomevettate in quanto aventi ad
oggetto veri e propri diritti su beni immateriahee attribuiscono il potere di
utilizzazione esclusiva su di un’entita valutal@nomicamente e tutelabile
erga omnes il che consente di rispettare i requisiti cui ébardinata
l'integrale liberazione del conferimento di beni matura (si rimanda, per
guanto concerne il contenuto dei diritti di bregeton riferimento specifico
all'invenzione industriale, all'art. 66 del d.lgs0 febbraio 2005 n. 30, c.d.
Codice della proprieta industriale, di seguito aado “c.p.i.”).

Occorre invece verificare se anche i diritti sypkoa dell'ingegno in corso di
brevettazione possono astrattamente consideraedi fani suscettibili di
valutazione economica e quindi essere conferibitieta.

Al riguardo € bene precisare che, ai sensi dellzad.p.i., i diritti di proprieta
industriale sono riconosciuti con la concessionebdevetto, ma gli effetti
della tutela del brevetto retroagiscono al momemicui la domanda — con la
descrizione e gli eventuali disegni — e accessiail@ubblico (cfr. art. 53
C.p.l.).

Da cio si evince come anche la domanda non breéagitasenti un proprio
valore economico in quanto, a seguito della conoessdel brevetto, il suo
titolare potra esercitare tutte le facolta in essmprese a partire dal giorno
della “pubblicita” della domanda.

L’invenzione non brevettata € quindi da consideém@wme bene astrattamente
suscettibile di valutazione economica e, perta@topnferibile in una s.p.a.
con un valore evidenziato nella perizia di stimaylele dovra tener conto,
evidentemente, dell'ipotesi che il brevetto nongeeoncesso.

16) QUESITO N. 180-2009/T

AGEVOLAZIONI CD. “PRIMA CASA” — CREDITO D'IMPOSTA -
MANCATA INDICAZIONE IN ATTO DELLINTENTO DI
BENEFICIARNE — POSSIBILITA’ DI USUFRUIRNE Al FINIRPEF

(in CNN NOTIZIE del 15 dicembre2009)

Si chiede di sapere se sia possibile utilizzarerddito d’'imposta per il
riacquisto infrannuale di un immobile, detraendo ridativa somma in
dichiarazione dei redditi ai fini dellIRPEF, nortaste non sia stata
espressamente manifestata nel rogito I'intenzialecantribuente di volerne
usufruire.

Si rammenta che, ai sensi dell’art. 7 commi 1 eltad_egge n. 448 del 1998,
e riconosciuto un credito dimposta al contribuemtee entro un anno
dall’alienazione dellimmobile per il quale abbiauiruito delle agevolazioni
cd. “prima casa” acquisti altra casa di abitazioae di lusso.

In ordine alle modalita di utilizzo, il secondo cova dell’art. 7 della Legge n.
448/1998 prevede che il credito d'imposta possaress

a) portato in diminuzione dell'imposta di registtovuta sull’atto di acquisto
agevolato che lo determina;



b) scomputato dalle imposte di registro, ipotecarcatastale, sulle
successioni e donazioni dovute sugli atti e suauthce presentati dopo la
data di acquisizione del credito;

c) portato in diminuzione delle imposte sui redditlle persone fisiche
dovute in base alle dichiarazioni da presentareessivamente alla data del
nuovo acquisto;

d) utilizzato in compensazione ai sensi del declegislativo 9 luglio 1997,
n. 241. Il credito d'imposta in ogni caso non daga a rimborsi.

Per quanto concerne lipotesi sub lettera c), I'’Amstrazione finanziaria,
nella risoluzione n. 70/E dell’l1 maggio 2004, Ispressamente affermato
che“non e necessaria alcuna dichiarazione in atto freire della detrazione
dallIRPEF dovuta in base a dichiarazione successivnuovo acquisto”.
Conclusivamente ed in risposta al quesito postdtiene che la circostanza
per cui non sia stata espressamente manifestateogied I'intenzione del
contribuente di utilizzare il credito d'imposta dii trattasi in diminuzione
del’'lRPEF, in sede di dichiarazione dei reddithmea ostativa alla concreta
possibilita di usufruire del credito in questione.

17) QUESITO N. 617-2009/C

ESTINZIONE DEL PROCESSO E CANCELLAZIONE CONSENTITA
DALLE PARTI DELLA DOMANDA GIUDIZIALE

(in CNN NOTIZIE del 17 dicembre 2009)

Si chiede fondamentalmente se possa procederscatlieellazione di una
domanda giudiziale, in ipotesi di estinzione dealdigio, ricorrendo alla
cancellazione consentita dalle parti di cui al grioomma dell’art. 2668 cod.
civ. qualora il giudice non abbia provveduto, conedla specie, ad ordinarla,
conformemente a quanto previsto dal secondo consitea mhedesima norma
per lipotesi, per I'appunto, di estinzione del djizio per rinunzia o inattivita
delle parti.

Il quesito posto pone evidentemente I'accento wlicato problema dei
“rapporti” fra cancellazione consentita dalle p&tcancellazione per ordine
del giudice, che si pone gia con riferimento altavgsione di cui al primo
comma dell’art. 2668 cod. civ. ma che viene guilievo, invece, sub specie
di “rapporti” fra primo e secondo comma dell’art66G8 cod. civ. e, piu
precisamente, fra la cancellazione consentita dadlgi di cui al primo
comma e l'ordine giudiziale di cui al secondo comma

Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2668, 1° commcod. civ. «la
cancellazione della trascrizione delle domande eats dagli artt. 2652 e
2653 e delle relative annotazioni si esegue quandebitamente consentita
dalle parti interessate ovvero € ordinata giudmélte con sentenza passata
in giudicato».

L’interpretazione piu corretta di questa previsiogembra essere quella
secondo cui la stessa subordina la possibilitaratquere alla cancellazione
delle domande giudiziali di cui agli artt. 2652 @53 c.c. alternativamente (e
non cumulativamente) alluno (consenso) o all’al{sentenza passata in
giudicato) delle suddette “condizioni”.



In tal senso si & espressa la dottrina (cfr. p#r swl punto A. PROTO
PISANI, La trascrizione delle domande giudizialiapoli, 1968, 408 ss;
nonché da ultimo, anche per ulteriori riferiment. GALGANO,
Commentario compatto al codice civile, Piacenz®82@pec. 2528) nonché
la giurisprudenza, pur sussistendo, a quanto comstanica pronuncia di
merito sul punto, e cioe il decreto del Tribunalévdea del 5 dicembre 1987
(in Foro it., 1988, I, 3429 con nota adesiva di RAUNICH) secondo |l
quale: «ove ricorra il debito consenso delle panteressate, non occorre
alcun ordine del giudice per ottenere dal consereatei registri immobiliari
la cancellazione della trascrizione di una domagiddiziale».

Alla medesima conclusione sembrerebbe corretto epéer anche avuto
riguardo ai rapporti fra cancellazione consentidledparti, di cui al primo
comma dell’'art. 2668 cod. civ., e cancellazionarath dal giudice in ipotesi
di estinzione del giudizio — per rinunzia o pertiivéita delle parti — di cui al
secondo comma della medesima norma.

Cio, fondamentalmente, in ragione:

1) della natura “dispositiva” della trascrizionelldedomande giudiziali,
evidentemente prevista nell'interesse delle parti censeguentemente
disciplinata in modo tale da rimanere nella dispoita delle stesse;

2) della lettera della previsione di cui all'ar668 cod. civ., posto che, come
puntualmente evidenziato anche nel quesito, il iteenfdeve” di cui al
secondo comma della stessa, lungi dal voler sartes in ipotesi di
estinzione del giudizio, possa procedersi alla eemione della domanda
giudiziale solo per ordine del giudice, vuol pistim far obbligo al giudice, in
ipotesi di estinzione del giudizio, di ordinare djzialmente la cancellazione
nel momento in cui pronuncia I'estinzione;

3) della assoluta irragionevolezza di una diverttuda dei “rapporti” fra
primo e secondo comma dell’art. 2668 cod. civ. ézvel ad escludere la
percorribilitd della cancellazione consentita irotgsi di estinzione del
giudizio, posto che, qualora sussista il consenswitte le parti interessate
(cfr. per tutti in tal senso G. BONILINI-M. CONFORNI-G. GRANELLI,
Codice civile ipertestuale, Torino, 2000, 4594;ALPA-V. MARICONDA
(a cura di), Codice civile commentato, Libro VI, I&ho, 2005, 58), cosi
come prescritto dalla legge, non si vede chi pakeetolersi della intervenuta
cancellazione e per quale motivo dovrebbe necessarite percorrersi la via
giudiziale (sub specie, se del caso, di volontgiizisdizione) per porre
rimedio alla “dimenticanza” del giudice in sedgydbnuncia dell’estinzione.
E’ il caso di sottolineare, prima di concluderemey conformemente a quanto
evidenziato da autorevole dottrina, in caso dieftig della domanda e di)
estinzione del processo, la trascrizione della dwaaperde comunque
efficacia ipso iure, indipendentemente dalla cdazelne ex art. 2668 cod.
civ. (cfr. A. PROTO PISANI, La trascrizione dell®rdande giudiziali, cit.,
412-413 ove si pone in rilievo come la cessaziomeglideffetti della
trascrizione delle domande giudiziali € indipendemntalla cancellazione
prevista dall’art. 2668 cod. civ.).

18) QUESITO N. 240-2009/I



TRASFERIMENTO IN ITALIA DELLA SEDE DI SOCIETA’
LUSSEMBURGHESE — REQUISITI DI CAPITALE

(in CNN NOTIZIE del 22 dicembre 2009)

Si chiede se una S.A. lussemburghese, che intemsferire la propria sede in
Italia, previa adozione dello statuto di s.p.ache sia dotata di un capitale
sociale pari ad euro 750.000 interamente versadoua patrimonio effettivo
superiore a tale valore, sia tenuta a dotarsi diperizia di stima.

Seppure non sia possibile equiparare ad una numsituzione lo
stabilimento della sede sociale in Italia con muwata della legge
regolatrice, si pone, tuttavia, la questione deatzge la presenza dei requisiti
tipologici inderogabili previsti per il tipo di s@mta che si intende adottare
nell'ordinamento italiano.

I caso oggetto del quesito coinvolge urgociété Anonyme(S.A.)
lussemburghese, tipo societario soggetto all’applane della Seconda
Direttiva Comunitaria in materia societaria (77QHE, intesa a coordinare,
per renderle equivalenti, le garanzie che sondesth, negli Stati Membri,
alle societa di cui all’articolo 58 (oggi 48), sedo comma, del Trattato, per
tutelare gli interessi dei soci e dei terzi permoariguarda la costituzione
della societa per azioni, nonché la salvaguardiéaneodificazioni del capitale
sociale della stessa).

Dalle fonti comunitarie risulta che in Lussembunfjoecepimento di tale
direttiva sia stato effettuato attraverso lai du 24/04/1983 portant
modification de la loi modifiée du 10/08/1915 camemt les sociétés
commerciales(Pubblicazione ufficialeMémorial Grand-Ducal A Numéro
35, 16/05/1983, 864).

Applicabile alla S.A. lussemburghese & anche lar@Quirettiva Comunitaria
in materia societaria, relativa al coordinamentteddisposizioni nazionali
riguardanti la struttura ed il contenuto dei coainuali, pure recepita dal
Lussemburgo, attraverso lai du 04/05/1984 portant modification de la loi
du 10/08/1915 concernant les sociétés commerci{Rgisblicazione ufficiale:
Mémorial Grand-Ducal ANuméro 40, 10/05/1984, 586).

Pertanto, sembrerebbe che le regole ed i princig presiedono alla
formazione del capitale sociale della S.A. lussemgibese, nonché i metodi
della sua rappresentazione contabile, debbanoeeasaloghi a quelli vigenti
nel nostro ordinamento per le societa per azidripdseguenza sembrerebbe
possibile, nel caso di specie, prescindere dali@ziene di una perizia di
stima per attestare 'ammontare dello stesso.

19) QUESITO N. 167-2009/T

PLUSVALENZE DI CUI ALL’ART. 67, COMMA 1, LETTERA A) DEL
TUIR - FATTISPECIE - CONFIGURABILITA

(in CNN NOTIZIE del 23 dicembre 2009)

Si chiede di sapere se la rivendita di un fabboieatificato su un terreno, gia
acquistato come edificabile, determini plusvaleriggonibile ai sensi
dell'art. 67, comma 1, lettera a), del Tuir.

Sirammenta che ai sensi dell’art. 67, comma fegret) e lettera b), del Tuir,
“sono redditi diversi (...)"” rispettivamente “le pkeenze realizzate mediante



lottizzazione di terreni, o I'esecuzione di opareese a renderli edificabili, e
la successiva vendita anche parziale, dei terrerdegli edifici” e *le
plusvalenze realizzate mediante cessione a titokroso di beni immobili
acquistati o costruiti da non piu di cinque anrsclesi quelli acquisiti per
successione e le unita immobiliari urbane che pendggior parte del periodo
intercorso tra I'acquisto o la costruzione e lasa@® sono state adibite ad
abitazione principale del cedente o dei suoi famiijlinonché in ogni caso, le
plusvalenze realizzate a seguito di cessioni dotimneroso di terreni
suscettibili di utilizzazione edificatoria secondi strumenti urbanistici
vigenti al momento della cessione...”.

Si osserva che nell'ambito delle lettere a) e Ijade 67, comma 1, del Tuir
il legislatore ha inteso distinguere I'imponibilitielle plusvalenze nell’ipotesi
in cui le stesse conseguano alla vendita di tereenii edifici successiva
all’esecuzione di lottizzazione o di opere volteemdere le relative aree
edificabili, dall’imponibilita delle plusvalenze ehderivano — fuori delle
ipotesi espressamente previste - dalla cessiomagunhquennale a titolo
oneroso di immobili (fabbricati e terreni agricoB) dalla cessione a titolo
oneroso di terreni suscettibili di utilizzazione ifeatoria secondo dli
strumenti urbanistici vigenti al momento della ¢ess. Al riguardo, occorre
precisare che l'art. 36, comma 2, d.l. n. 223/208fvertito in Legge n.
248/2006, ha introdotto una nuova nozione di “a@dicabile” valida ai fini
fiscali in generale e dell'ICI in particolare. Irage alla norma in questione
deve considerarsi edificabile I'area utilizzabilesgopo edificatorio in base
allo strumento urbanistico generale adottato dah@we, indipendentemente
dall'approvazione della Regione e dalladozionesttumenti attuativi del
medesimo.

Dal disposto dell’art. 67, comma 1, del Tuir, siava quindi che mentre la
fattispecie di cui alla lettera b) comprende leseaas di fabbricati, terreni
agricoli e di terreni da ritenersi edificabili sallbase degli strumenti
urbanistici, I'ipotesi di cui alla lettera a) fafetimento alla vendita di
immobili che presuppongono un intervento del povelhe sostiene le spese
di lottizzazione o che, indipendentemente dal mtouento di lottizzazione o
dall'autorizzazione del sindaco, da esecuzione gmbreo dirette alla
realizzazione, contemporanea o successiva, di wmalita di edifici a scopo
residenziale, turistico o industriale.

Occorre precisare che la nozione tecnica di “Ip#tizone” puo essere desunta
dall’art. 8 della Legge n. 765/1967 (cd. Legge ppnthe ha sostituito i primi
due commi dell’'art. 28 della Legge n. 1150/1942. (celgge urbanistica), e
dalla circolare del Ministero dei lavori pubblici. 183210 del 1967. La
lottizzazione risulta essere subordinata all’'appriane del piano regolatore
generale o del programma di fabbricazione espremssmdisciplinato
dall'art. 34 della Legge ponte. Nella circolareqwtta si € inoltre chiarito che
costituisce lottizzazione non il mero frazionamed® terreni, ma qualsiasi
utilizzazione del suolo che, indipendentementefidaionamento fondiario e
dal numero dei proprietari, preveda la realizzagjosontemporanea o
successiva, di una pluralita di edifici a scopoidesziale, turistico o
industriale e, conseguentemente comporti la predigpne delle opere di



urbanizzazione occorrenti per le necessita primade secondarie
dell'insediamento. Ulteriori indicazioni sono deshii dall'art. 30 del
D.P.R. n.380/2001 (cd. Legge Lunardi), che defmida lottizzazione
gualsiasi trasformazione urbanistica od edilizia tdereni, realizzata anche
“attraverso il frazionamento e la vendita, o atfualenti, del terreno in lotti
che, per le loro caratteristiche quali la dimensianrelazione alla natura del
terreno e alla sua destinazione secondo gli strtinebanistici, il numero
l'ubicazione o la eventuale previsione di opereudbanizzazione ed il
rapporto ad elementi riferiti agli acquirenti, daecino in modo non equivoco
la destinazione a scopo edificatorio”.

In assenza di una definizione fiscale di “lottizpa® di terreni” si & discusso
se sia sufficiente ad integrare la fattispecie’aell67, comma 1, lettera a) del
Tuir lo svolgimento di un’attivita meramente amnsinativa o se, viceversa,
sia necessaria anche una fase esecutiva di reatinea delle opere
(quest’ultimo orientamento € stato accolto dallasaaione nelle sentenze nn.
2880/1977 e 2469/1978, e dalla Commissione Triut&entrale nelle
sentenze nn. 3212/1995 e 3857/1995). In ogni casecondo
Amministrazione finanziaria in una recente risghne, al fine di
individuare il momento in cui il terreno cessa dssere qualificato
semplicemente come “suscettibile di utilizzaziordifieatoria” per essere
gualificato come “lottizzato”, occorre aver riguardlla data di approvazione
del piano di lottizzazione da parte del Comune egella della stipula della
relativa convenzione di lottizzazione, dal momemtoe questa, con la
previsione degli oneri di urbanizzazione a carietb gtivato, completa I'iter
amministrativo (Risoluzione n. 319/E del 24 lugti@08).

Con riferimento all'ipotesi di plusvalenza realitzamediante la vendita,
anche parziale, di terreni o di edifici costruitisaguito dell’esecuzione di
opere intese a rendere le aree edificabili, inrohatté stato osservato che la
trasformazione di un terreno da inidoneo allo shmento edilizio in area
edificabile non necessariamente passa attravensiarib di lottizzazione; il
possessore di un fondo puo infatti eseguire lastoei ne rendano piu agevole
I'edificabilita e che ne aumentino, di conseguenkzaalore di mercato. Nei
casi diversi dalla lottizzazione, appare tuttavecessario un accertamento
specifico volto a stabilire se le opere eseguitgain avuto quel preciso fine
e quale incidenza abbiano avuto sulla concretalptigsdi edificare (quanto
alla ratio dell’art. 67, comma 1, lettera a) del Tuir, si aadoltre Cass. n.
6836/2001 secondo cui “la norma che prevede labéd#a della plusvalenza
speculativa ha ad oggetto proprio la trasformaziogla natura del terreno,
attuata attraverso procedure formali previste dadlene o attraverso attivita
che di fatto rendono possibile una utilizzazionleamistica per terreni inclusi
in piani regolatori o in programma di fabbricazitne

Forniti gli elementi che consentono di meglio coemgtere la portata della
norma menzionata nel quesito, ai fini della risppbtsogna porre in evidenza
che sia nel disposto della lettera a) che in quedta lettera b) del primo
comma dellart. 67 €& contemplata I'imponibilita dlusvalenze che
conseguono alla cessione di fabbricati; tuttaviecoore rilevare che la
differenza tra le due norme risiede nella circosiaper cui mentre in base



alla lettera b) la cessione infraquinquennale rifdalle ipotesi di esclusione -
deve avere ad oggetto fabbricati acquistati ovwastruiti, la fattispecie di
cui alla lettera a) si riferisce alla cessione difiei costruiti su iniziativa di
chi abbia realizzato la lottizzazione ovvero, imigentemente dalle
procedure formali, abbia eseguito opere dirett@m@sentire lo sfruttamento
edilizio. Al riguardo, in dottrina € stato sottaimto che la realizzazione delle
plusvalenze di cui alla lettera a) dell’art. 67yooa 1, del Tuir € subordinata
alla sussistenza di tre condizioni essenziali casierla proprieta del terreno
in seguito ad acquisizione per atto tra vivynortis causala lottizzazione o
esecuzione di opere intese a rendere i terrenicaedifi e la successiva
vendita dei terreni e degli edifici. Peraltro, amcla giurisprudenza, nel
ricostruire laratio della disposizione di cui alla lettera a) dell’&T citato, ha
evidenziato che la previsione della tassabilitdadalusvalenza “ha ad oggetto
proprio la trasformazione della natura del terrermér iniziativa del
proprietario (cfr. Cass. n. 6836/2001). Ne conseguertanto, che per
integrare la fattispecie impositiva di cui alla ¢eta lettera a) non appare
sufficiente che vi sia la vendita di un edificio o&truito” su un’area
fabbricabile, essendo invero rilevante che la cagine dell’edificio - su
iniziativa di chi poi procede alla cessione deltesso - sia collegata alla
lottizzazione o, comunque, alla realizzazione derepche abbiano reso
possibile I'edificabilita.

Stanti le considerazioni svolte, in assenza di ifipke indicazioni nel
guesito, sembrerebbe che lipotesi prospettata meatizzi il presupposto
impositivo di cui all'art. 67, comma 1, lettera @@l Tuir, ma che piuttosto
integri la fattispecie di cui alla successiva lettd). L'art. 67, comma 1,
lettera b), del Tuir, come dianzi riportato, pregedfatti 'imponibilita delle
plusvalenze, non solo laddove derivino da cessidraquinquennali a titolo
oneroso di fabbricati acquisiti a titolo derivativoa anche qualora le stesse
conseguano a cessioni a titolo oneroso di fablbrostruiti per iniziativa del
cedente, in assenza, tuttavia, di interventi dizeazione od opere finalizzate
a consentire lo sfruttamento edilizio. L'inequivbda lettera della norma
trova, peraltro, piena rispondenza nel dispostosdetessivo art. 68, comma
1, che, nel fissare i criteri per la determinazidede plusvalenze di cui alle
lettere a) e b) del comma 1 dell’art. 67, prevedel’altro, espressamente che
“le plusvalenze sono costituite dalla differenzaaderispettivo pattuito per la
cessione e (...) il costo di costruzione del benaeimedumentato di ogni altro
costo inerente al bene medesimo”.

Si precisa infine che, ai sensi dell’art. 67, comipdettera b) del Tuir,
esclusa I'imponibilita della plusvalenza qualordabbricato che si intende
cedere sia pervenuto al cedente per successiorsrooladdove lo stesso
consista in un’unita immobiliare urbana che pemkggior parte del periodo
intercorso tra la costruzione e la cessione sita sdibita ad abitazione
principale del cedente o dei suoi familiari.

20) QUESITO N. 220-2009/I



OBBLIGAZIONI EMESSE ANTERIORMENTE AL 1° GENNAIO 200
DISCIPLINA APPLICABILE E SVINCOLO DELLA GARANZIA
IPOTECARIA

(in CNN NOTIZIE del 29 dicembre 2009)

Si espone la seguente fattispecie: la societa “gt&’, a fronte di un capitale
sociale esistente di lire 200.000.000, ha emeskmase di giugno 1996 un
prestito obbligazionario non convertibile per 1ide200.000.000, in due
"serie": per 200.000.000 garantito dal capitaleese 4000.000.000 garantito
da ipoteca di primo grado su immobili sociali; fansuccessivo ha emesso
altro prestito obbligazionario, per lire 6.200.(0D, sempre con garanzia
ipotecaria.

L'ultimo bilancio approvato evidenzia ora un calatai euro 1.000.000 e
riserve per circa euro 7.000.000, costituite qeaslusivamente da riserve di
rivalutazione ai sensi delle leggi 266/2005 e 186& oltre a perdite di
periodo per circa 300.000 euro riportate a nuovseitie di approvazione del
bilancio.

La societa vorrebbe, se possibile, modificare siitreesistenti, e provvedere
allo svincolo degli immobili. Vorrebbe inoltre imale sede ridurre il tasso di
interesse.

Sirichiede:

1) se sia possibile applicare la nuova normativavedchio prestito e
procedere alla cancellazione dell'ipoteca; I'atbc®23-deciesdisp. att. c.c.
sancisce l'applicazione alle obbligazioni emesdermmmente al 1° gennaio
2004 delle sole norme relative all’assemblea delgfiligazionisti (articoli da
2415 a 2420 c.c.), non di quella relativa al linpr I'emissione (art. 2412
c.c.); la societa potrebbe tuttavia rimborsare ri¢spito ed emetterne uno
nuovo avente le stesse caratteristiche di quekeguente svincolando gli
immobili da ipoteca; parrebbe pertanto conformeeadnomia dei mezzi
giuridici consentire la modifica dei precedentigirt

2) se lo svincolo costituisca una modifica dei ptiesche richiede una
delibera dellassemblea degli obbligazionisti e gaeest'ultima debba
deliberare a maggioranza o necessariamente alftitan

3) se sia necessaria e sufficiente la deliberdaade#émblea straordinaria che
approvi la modifica del prestito (posto che lo statprevede tale competenza
“per I'emissione di obbligazioni anche convertihili

4) se sia possibile conteggiare le riserve da utezione ai fini
dell’operazione prospettata.

L’art. 223-deciesdisp. att. c.c. stabilisce che gli articoli da 344 2420 del
codice civile si applicano anche alle obbligaziemesse anteriormente al 1°
gennaio 2004. Le predette obbligazioni sono soggejtindi, alla nuova
disciplina introdotta con la riforma del diritto @etario in materia di
assemblea degli obbligazionisti, rappresentanteuc@mazioni individuali e
sorteggio delle obbligazioni.

Non sono, invece, richiamate le nuove norme redagivlimiti allemissione
delle obbligazioni.

Il nuovo art. 2412 c.c., applicabile alle obbligazi emesse dal 1° gennaio
2004, prevede che la societa possa emettere ohbligaper somma



complessivamente non eccedente il doppio del dapstaciale, della riserva
legale e delle riserve disponibili. Tale limite paésere superato quando le
obbligazioni sono destinate alla sottoscrizione plrte di investitori
professionali, quando sono garantite da ipotedenswbili sociali, fino a due
terzi del valore di questi, o in caso di provvedee governativo che
autorizzi I'emissione senza le predette garanzie@jaja ricorrano particolari
ragioni che interessano I'economia nazionale.

Viceversa, il vecchio art. 2410 c.c. stabiliva dhesocieta potesse emettere
obbligazioni per una somma non eccedente il capitalalvo che le
obbligazioni fossero garantite da ipoteca su imtngbciali, fino a due terzi
del valore di questi, o da titoli nominativi emessigarantiti dallo Stato,
oppure salvo provvedimento governativo che autagge I'emissione senza
le predette garanzie, quando ricorrevano particodgioni che interessassero
'economia nazionale.

Poiché l'art. 223eciesdisp. att. c.c. non contiene un rinvio al nuovb ar
2412 c.c., si potrebbe presumere che relativanamieestito obbligazionario
emesso anteriormente al 1° gennaio 2004, la sosiatéenuta a rispettare i
limiti di cui al vecchio art. 2410 c.c. e che, @to, 'ammontare del predetto
prestito non possa superare I'importo del capgalgale, fatte salve le ipotesi
di deroga a tale limite previste dallo stesso2#1.0 c.c.

Oltre che dal dato letterale, tale interpretazieseebra essere suggerita da
due considerazioni.

In primo luogo, coloro che avevano sottoscritto lmazioni emesse
anteriormente al 1° gennaio 2004 avevano fattalaffiento sul fatto che
'ammontare del prestito non potesse superareadellcapitale sociale, fatte
salve le deroghe di cui al precedente art. 2410Unteventuale applicazione
successiva dell'art. 2412 c.c. potrebbe esserevdedegli interessi degli
obbligazionisti, perché determina una riduziondadghranzia patrimoniale
generica costituita dal patrimonio sociale, cornsedd alla societa di
indebitarsi attraverso lo strumento del prestitdbliglazionario per degli
importi maggiori.

In secondo luogo, l'art. 22@eciesdisp. att. c.c. non contiene un rinvio alla
norma relativa alla riduzione del capitale soc@atenuta nell’art. 2413 c.c.
La nuova disciplina contenuta nell’art. 2413 caitre a sancire il divieto di
ridurre il capitale ad un importo in presenza deilg vengono violati i limiti
di emissione, dispone che se la riduzione e oltoliga o se le riserve
diminuiscono per perdite, non possono distribuitdi sinché 'ammontare
del capitale, della riserva legale e di quelle dispili non eguagli la meta
del’'ammontare delle obbligazioni in circolaziof&le disciplina €, dunque,
funzionale a garantire il rispetto dei nuovi limati’emissione di obbligazioni
stabiliti nell’attuale art. 2412 c.c.

Per le obbligazioni emesse anteriormente al 1° gen2004 dovrebbe,
invece, continuare a trovare applicazione il preogel art. 2412 c.c. Tale
norma stabilisce che la societa che ha emessogalzldni non puo ridurre il
capitale sociale, se non in proporzione delle galzioni rimborsate. Se la
riduzione del capitale sociale deve essere delibena conseguenza di
perdite, la misura della riserva legale deve camitia a calcolarsi sulla base



del capitale sociale esistente al tempo dell’emoigsi fino a che 'ammontare
del capitale sociale e della riserva legale nonaglju’ammontare delle
obbligazioni in circolazione.

Il vecchio art. 2412 c.c. impone, quindi, di formama riserva legale il cui
importo, sommato a quello del capitale ridotto perdite, sia pari a quello
delle obbligazioni in circolazione. L’applicaziondi tale disciplina e,
pertanto, funzionale al rispetto dei limiti di esi@ne contenuti nel
precedente art. 2410 c.c.

L’'applicazione dell’'originario art. 2412 c.c. serabr confermare
I'interpretazione secondo la quale anche sottagbne della nuova disciplina
introdotta con la riforma del diritto societariojinporto dei prestiti
obbligazionari emessi anteriormente al 1° genn@ialebba essere soggetto
al limite del’lammontare pari a quello del capitateiale.

Pertanto, in merito al caso di specie, ritenenduiegile il precedente art.
2410 c.c. in materia di limiti allemissione di diyazioni, al fine di
svincolare dalla garanzia ipotecaria gli immobticgli sembrano possibili
due soluzioni.

La prima consiste nella novazione del prestito igllzionario emesso
anteriormente al 1° gennaio 2004, attraverso laeqtele prestito viene
estinto mediante sostituzione del prestito origmacon uno di nuova
emissione, soggetto quindi ai limiti di emissiotabditi nell’attuale art. 2412
ss. c.c. Tale fattispecie ha carattere negoziaieheede la prestazione del
consenso di ciascun titolare delle obbligazioni, gomanto determina
'estinzione degli originari rapporti obbligatorini un modo diverso
dall’'adempimento degli stessi.

La seconda consiste in una modifica delle condizieh prestito gia emesso,
avente ad oggetto la liberazione dall'ipoteca degimobili sociali. La
rinuncia alle garanzie del prestito obbligazionas@nbra essere ricompresa
tra le modifiche delle condizioni del prestito chessono essere approvate
dall'assemblea degli obbligazionisti con il votovdaevole della meta dei
titoli emessi e non estinti, in base a quanto btalaall’art. 2415 c.c..

Poiché, pero, in base alle considerazioni finoraltsy i prestiti emessi
anteriormente al 1° gennaio 2004 sembrano essggetsioal limite di cui al
precedente art. 2410 c.c., lo svincolo dall'ipotegpare possibile solo se
preceduto da un aumento di capitale tale da gegaciie 'ammontare delle
obbligazioni in circolazione non ecceda il capitadesato ed esistente secondo
l'ultimo bilancio approvato.

A tal proposito, si ricorda la possibilita di utiiare le riserve da rivalutazione
ai fini di aumento gratuito di capitale, purché tsatti di riserve gia
accantonate in sede di approvazione del bilancio.

La possibilita di utilizzare le riserve da rivalgiane per un aumento gratuito
di capitale € desumibile dall’'art. 15, comma 18, 89 novembre 2008, n.
185, convertito dalla I. 28 gennaio 2009, n. Zjubkle dispone che “il saldo
attivo risultante dalle rivalutazioni eseguite degsere imputato al capitale o
accantonato in una speciale riserva designata ifenmento al presente
decreto, con esclusione di ogni diversa utilizzazjoche ai fini fiscali
costituisce riserva in sospensione di imposta”.



21) QUESITO N. 230-2009/1

DONAZIONE DEL DIRITTO DI ABITAZIONE IN FAVORE DI
SOGGETTO DICHIARATO FALLITO

(in CNN NOTIZIE del 30 dicembre 2009)

Si espone la seguente fattispecie:

- Tizio viene dichiarato fallito sotto il vigore e normativa ante riforma;

- Caio, figlio di Tizio, acquista dal fallimento tasa del padre fallito Tizio;

- il fallimento a tutt'oggi € ancora aperto;

- Caio vorrebbe donare al padre Tizio il diritto @bitazione sulla casa
anzidetta.

Si chiede:

1) se sia confermato ed applicabile anche nel @sgmsto il principio
secondo cui «Si puo, pertanto, concludere nel selnsal ricevimento di atti
posti in essere da soggetto dichiarato fallito wostituisca violazione né
dell'art. 28 I. not., né dell'art. 54 reg. not.»@B&GIALI, Capacita del fallito
e attivita notarile in Studi e Materiali Milano, 2008, 1600);

2) se sia confermato che il diritto di abitazioneegcluso dai diritti che
possono essere acquisiti al fallimento;

3) nel caso in cui diritto di abitazione non fogseluso, se alla fattispecie in
esame si applichi l'art. 42 vecchio testo (“Sononpeesi nel fallimento...”)
ovvero l'art. 42 nuovo testo (“Sono compresi ndlirfeento... Il curatore ...
puo rinunciare ad acquisire ...");

4) se si possa ravvisare nella fattispecie in dgdatcquisto del figlio che poi
in qualche modo, sotto forma di diritto di abitamo “restituisce” la casa al
padre fallito) qualche aspetto “elusivo” o “in fodlla legge”.

In merito al quesitsubl), la riforma del diritto fallimentare non semianaer
modificato le conclusioni cui era pervenuta la dio#t, secondo la quale
l'intervento in atto di un soggetto dichiarato itallnon dovrebbe incidere
sulla ricevibilita dello stesso da parte del nataio

La dichiarazione di fallimento produce, infattifetfi patrimoniali e personali,
che consistono nella perdita della capacita diadigpdei propri beni e di
rivestire determinati incarichi. In particolare,arf. 44 L.F. sancisce
espressamente l'inefficacia rispetto ai creditartudti gli atti compiuti dal
fallito e i pagamenti da lui eseguiti o ricevutipao la dichiarazione di
fallimento.

Tuttavia, l'inefficacia degli atti compiuti dal 1gb dopo la data della
sentenza dichiarativa del fallimento non ne implicevalidita e, pertanto, tali
atti, pur essendo inopponibili ai creditori anterial fallimento, non devono
essere considerati “proibiti dalla legge”.

Sul piano della ricevibilita dell’atto, ne conseguake lintervento di un
soggetto dichiarato fallito non comporta la viotag dell’art. 28 I. not.,
perché un simile atto € inefficace e non, invecealido.

Sul piano della responsabilita disciplinare, poicl# dichiarazione di
fallimento non priva il fallito della capacita dgitiridicamente obbligarsi” ai
sensi dell’art. 54 reg. not., il fallito consenalégittimazione a compiere atti



in proprio nome, fatta salva I'inefficacia degkessi nei confronti dei creditori
anteriori al fallimento.

Si ribadisce, quindi, la conclusione secondo cuicgvimento di atti posti in
essere da soggetto dichiarato fallito non costimuigolazione né dell’art. 28
[. not.,, né dell’art. 54 reg. not. (BOGGIALCapacita del fallito e attivita
notarile, in Studi e Materiali Milano, 2008, 1600).

In merito al quesiteub?2) relativo all’eventuale esclusione dell’abitazaai
diritti che possono essere acquisiti al fallimentene in rilievo l'art. 1024
c.c., il quale stabilisce che i diritti di uso eathitazione non si possono cedere
o dare in locazione. Ne consegue, pertanto, cheni iggetto dei diritti in
esame non possono essere sottoposti a sequespigmoeamento, nemmeno
dal proprietario creditore dell’'usuario o dekbitator, salvo I'ipotesi in cui vi
sia stata una deroga convenzionale al divietoieinakione.

La natura di diritto non suscettibile di pignorartenonsente di ritenere che
esso rientri tra i beni esclusi dal fallimento ensi dell’art. 46 L.F., in forza
del quale non sono comprese nel fallimento le ab&enon possono essere
pignorate per disposizione di legge.

Un’eventuale espropriazione del diritto di abitawosarebbe, infatti, lesiva
della posizione del nudo proprietario, in quantdivlieto di cessione, da cui
deriva I'impignorabilita, pud considerarsi, da @tol, funzionale all’esigenza
di evitare che il proprietario si trovi a dover doridere I'abitazione con
persone a lui non gradite e, dall’altro lato, tdleieto puo ritenersi volto a
preservare la stessa identita sostanziale detodifitcui contenuto muta in
relazione ai bisogni del soggetto che di voltaaditasne sia titolare.

Tale conclusione appare, infine, condivisibile, puassenza di un’apposita
norma di legge che stabilisca espressamente I'imgpabilita del diritto di
abitazione, qualora si tenga presente che il dirdt abitazione ha un
contenuto limitato al soddisfacimento dei bisogel doggetto che ne é
titolare e della sua famiglia e, pertanto, non mdse suscettibile di
sfruttamento in senso economico, esso non cositwis’utilita per i creditori
concorsuali (sostiene che sia escluso dal fallim@miguanto bene personale
ai sensi dall'art. 46, comma 1, n. 1 L.F., e nanjece, in quanto bene
impignorabile ai sensi dell'art. 46, comma 1, nL3;. S. PACCHI, Sulart.
46, in La riforma della legge fallimentara cura di A. Nigro e M. Sandulli,
Torino, 2006, 299).

In merito, quindi, alla donazione del diritto dii@zione in favore di soggetto
dichiarato fallito, si puo ritenere che si e in g@Bza di un atto valido ed
efficace, in quanto il fallito conserva la propcapacita giuridica e d’agire e,
inoltre, perché I'abitazione non rientra tra i tirisuscettibili di essere
acquisiti al fallimento.

Relativamente al quesitub 3), se alla fattispecie in esame si applichi I'art
42 vecchio testo L.F. o I'art. 42 nuovo testo Ldt.pud osservare come tale
norma non trovi applicazione, in quanto pur tradtasi di acquisto successivo
al fallimento, esso ha ad oggetto il diritto ditakione che, per le ragioni
sopra esposte, non appare suscettibile di rientiglte massa fallimentare.
Quanto, infine, al quesitsub 4), se si possa ravvisare nella fattispecie in
oggetto qualche aspetto “elusivo” o “in frode aldiayge”, occorre tenere



presente che il figlio del fallito, pur essendod&ga quest'ultimo da un
rapporto di parentela, € un soggetto estraneovatknda fallimentare che
dovrebbe aver acquistato la casa del fallito ngbatto delle norme della
procedura concorsuale e attraverso I'impiego dgppmezzi patrimoniali.
Qualora l'acquisto sia stato regolarmente effettubassegnatario del bene é
libero di disporne, anche in favore del fallito,j wenfronti del quale opera
lart. 42 L.F. Se, quindi, il fallito acquista unritto suscettibile di rientrare
nella massa fallimentare, tale diritto viene acquial fallimento.

Se, invece, il diritto acquistato dal fallito € drene non compreso nel
fallimento ai sensi dell’art. 46 L.F. (come nel @aaB specie sembra essere |l
diritto di abitazione), il fallito ne acquista l&dlarita e la piena e libera
facolta di godimento.

E) GIURISPRUDENZA

1) RASSEGNA NOVITA
AZIENDA

Cassazione, sentenza 9 ottobre 2009, n. 21481, sewile

Azienda — Cessione di azienda — Trasferimento dwii lw'azienda —

Valutazione del complesso degli elementi trasferiirganizzazione dei beni
oggetto di trasferimento — Attitudine all’esercidiampresa.

Deve intendersi come cessione di azienda il tresséto di un’entita

economica organizzata in maniera stabile la quae,occasione del

trasferimento, conservi la sua identita e conséetercizio di un’attivita

economica finalizzata al perseguimento di uno $ecobbiettivo; al fine di

un simile accertamento occorre la valutazione cesgiva di una pluralita di
elementi, tra loro in rapporto di interdipendenrarelazione al tipo di

impresa, consistenti nell'eventuale trasferimentoetbmenti materiali o

immateriali e del loro valore, nell’avvenuta riassione in fatto della

maggior parte del personale da parte della nuoyaresa, dell’'eventuale
trasferimento della clientela, nonché del gradoadalogia tra le attivita
esercitate prima o dopo la cessione. Per la rinparequindi, di detta cessione
e indispensabile che i beni oggetto del trasfertmeonservino un residuo di
organizzazione che ne dimostri lattitudine, siargpicon la successiva
integrazione del cessionario, all’esercizio delpmasa.

CONTRATTO

Cassazione, sentenza 12 ottobre 2009, n. 21637, Hazvile

Contratti — Trasferimento proprieta di un bene inbi® - Forma scrittaad
substatiam Simulazione — Simulazione relativa — Prova testiiale — Prova
per presunzioni — Controdichiarazione.



Nel caso di allegazione della simulazione relagieainterposizione fittizia di
persona di un contratto necessitante la formatacad substatiam la
dimostrazione della volonta delle parti di concliedan contratto diverso da
quello apparente incontra non solo le normali kxibni legali
all'ammissibilita della prova testimoniale e peegunzioni, ma anche quella,
piu rigorosa, derivante dal disposto degli arttl4,4secondo comma, e 2725
c.c., di provare la sussistenza dei requisiti diaaza e di forma del contratto
diverso da quello apparentemente voluto e l'eststerquindi, di una
controdichiarazione, dalla quale risulti 'interdomune dei contraenti di dare
vita ad un contratto diverso da quello apparente.

(Nel caso di specie, con riferimento alla comprak@n immobiliare, la
controversia tra il preteso acquirente effettivbapparente compratore non
puo essere risolta, fatta salva l'ipotesi di smmaerto incolpevole del relativo
documento (art. 2724, n. 3, c.c.), con l'interrogat formale, non potendo la
mancata comparizione della parte all'interrogatateferitole supplire alla
mancanza dell’atto scritto).

CONTRATTO PRELIMINARE

Cassazione, sentenza 11 novembre 2009, n. 23825, Haite civili

Contratto preliminare — Acquisto d'immobile — Caatto preliminare privo
di riferimenti circa la regolarita urbanistica — Ln. 47/1985 - Pronuncia di
sentenza costitutivaex art. 2932 c.c. — Trasferimento dellimmobile —
Dichiarazione del promissario acquirente.

Il contratto preliminare privo dei riferimenti cacla regolarita urbanistica
dell'immaobile o della dichiarazione della data dstruzione non € nullo, solo
che non pud dar luogo ad una pronuncia di sentezositutiva di
trasferimentoex art. 2932 c.c. posto che la sentenza non puozreaé un
effetto precluso alle parti: il giudice non puodsfiexrire un immobile non
commerciabile per omesso rispetto dei requisitculi alla legge 47/85. La
sentenzaex art. 2932 c.c., avendo funzione sostitutiva diaito negoziale
dovuto, non puo realizzare un effetto maggiore werdio da quello che
sarebbe stato possibile alle parti o un effettoatbda la legge.

Non puo ritenersi coerente e rispondente alla ifenadlella legge 47/85
impedire al promissario acquirente la possibilitdttenere una sentenza che
tenga luogo del contratto non concluso fornendgiuwlizio la prova di detta
regolaritd urbanistica nell'ipotesi in cui il pra@nte alienante, resosi
inadempiente, si rifiuti di produrre i documentderendere la dichiarazione
di cui all'art. 40 legge 47/85. Consegue che i doenti relativi alla regolarita
urbanistica o la dichiarazione circa la data detlatruzione possono essere
prodotti in giudizio dal promissario acquirente @mnseguente pronunoix
art. 2932 c.c. e produzione degli effetti che letipavrebbero potuto
conseguire con il definitivo.

Cassazione, sentenza 24 luglio 2009, n. 17405, sewile (Parz. Diff.)
Obbligazioni in genere — Solidarieta — In gener€ontratto preliminare di
vendita di bene comune indiviso - Sopravvenutanfalito di uno dei



promittenti venditori - Dichiarazione del curatordi scioglimento del
contrattoex art. 72 della legge fall. - Obbligazioni restitui® - Solidarieta
passiva - Configurabilita - Conseguenze - Dispautgle quote ideali dei
comproprietari - Rilevanza solo nei rapporti intera Fondamento -
Fattispecie.

In tema di contratto preliminare di vendita di uenb immobile considerato
come un Unicun inscindibile, sussistono i presupposti dell'opaliione
solidale passivagxartt. 1292 e 1294 cod. civ., e cioé la pluraligh gbggetti,
l'identita della prestazione cui essi sono tenlatipfestazione del consenso
alla stipula di quello definitivo) e l'identita dilfonte dell'obbligazione (il
contratto preliminare stipulato), non rilevando deentuale disparita delle
singole quote, la quale concerne solamente il ndppoterno tra i debitori, e
non anche quello esterno con i creditori. Ne conseaxpe, se fallisce uno dei
comproprietari promittenti venditori ed il curatodéchiara lo scioglimento
del contratto preliminarexart. 72, quarto comma, della legge fall., ciascuno
dei promittenti venditoriiti bonis' € tenuto per intero alle restituzioni dovute.
(In applicazione di tale principio, la S.C ha cassaul punto, la sentenza
impugnata, che aveva diviso a meta la somma déuiestal promittente
acquirente - in quanto versata a titolo di cauzientea la parte dichiarata
fallita e le parti non fallite, in proporzione ati@ote dominicali sul bene).
Riferimenti normativi:Cod. Civ. artt. 1292, 1294 e 2033; Legge Falliment.
art. 72.

Massime precedenti Confornm: 4965 del 2004.

Massime precedenti Vedi: 6162 del 2006.

Cassazione, sentenza 18 settembre 2009, n. 202868, B civile (Conf.)
Contratti in genere — Contratto preliminare (compresso) — Esecuzione
specifica dell’obbligo di concludere il contratto Contratto preliminare
avente ad oggetto immobile costruito senza licemzaoncessione edilizia
ovvero caratterizzato da totale difformita - Maneandella prescritta
documentazione alternativa - Pronuncia di sentecastitutiva ex art. 2932
cod. civ. - Configurabilita - Esclusione - Cont@tpreliminare avente ad
oggetto immobile munito di regolare concessioné gednesso di abitabilita
ma avente un vizio di regolarita urbanistica - Frestone all'emanazione
della sentenza costitutiva ex art. 2932 cod. ci&selusione - Condizioni -
Fondamento - Fattispecie.

In tema di esecuzione specifica dell'obbligo di dodere un contratto di
compravendita, ai sensi dell'art. 40 della leggdedbraio 1985, n. 47, non
puo essere pronunciata sentenza di trasferimeratiivanex art. 2932 cod.
civ. non solo qualora limmobile sia stato costruisenza licenza o
concessione edilizia (e manchi la prescritta docuamone alternativa:
concessione in sanatoria 0 domanda di condono daseredella prova
dellavvenuto versamento delle prime due rate alddlzione), ma anche
guando l'immobile sia caratterizzato da totaleadiffita della concessione e
manchi la sanatoria. Nel caso in cui, invece, |'ohite, munito di regolare
concessione e di permesso di abitabilita, non danwé revocati, abbia un
vizio di regolarita urbanistica non oltrepassange sbglia della parziale



difformita rispetto alla concessione (nella speger la presenza di un
aumento, non consistente, della volumetria fuoriraterealizzata, non
risolventesi in un organismo integralmente diverso autonomamente
utilizzabile), non sussiste alcuna preclusionee@iéinazione della sentenza
costitutiva, perché il corrispondente negozio disterimento non sarebbe
nullo ed &, pertanto, illegittimo il rifiuto del @mittente acquirente di dare
corso alla stipulazione del definitivo, sollecitafa promittente venditore.
Riferimenti normativi: Cod. Civ. artt. 1351, 1418, 1470 e 2932; Legge
28/02/1985 n. 47 art. 40.

Massime precedenti Vedi. 26970 del 2005, n. 9647 del 2006, n. 13225 del
2008, n. 13874 del 2009.

Cassazione, sentenza 2 settembre 2009, n. 19097, Beivile (Conf.)
Contratti in genere — Contratto preliminare (compresso) — In genere
(nozione, caratteri, distinzione) - Immobile gravala ipoteche, ma garantito
libero da esse - Art. 1482 cod. civ. - Applicahilit Domanda di risoluzione
del preliminare - Ammissibilita - Conseguenze - é¢tac di sospendere |l
pagamento delle rate di prezzo pattuite - Sussisten

Il promissario acquirente di un immobile, garantibteero da ipoteche, ma, in
realta, da esse gravato, ha la facolta, non I'gbplai sensi dell'art. 1482,
primo comma, cod. civ., applicabile al contratteljpninare, di chiedere al
giudice la fissazione di un termine per la libesaz dal vincolo da parte del
promittente venditore, ma se ha chiesto la risolzidel preliminare, per
effetto dell'art. 1453, secondo comma, cod. ciypramittente venditore non
puo attivarsi per ottenere la cancellazione deliragzia. Inoltre, |l
promissario acquirente puo sospendere il pagameelle rate di prezzo
pattuite, ai sensi dell'art. 1482 cod. civ., priocmonma, cod. civ.

Riferimenti normativiCod. Civ. artt. 1351, 1453, 1460, 1482, 2808 e 2889
Massime precedenti Confornm: 15380 del 2000.

Massime precedenti Vedi: 3565 del 2002.

DIVISIONE

Cassazione, sentenza 22 ottobre 2009, n. 22390, Heavile

Divisione — Delega delle operazioni divisionali alotaio — Vendita
all'incanto — Ritardato avviso alle parti — Nullitdelle operazioni.

Nel giudizio di divisione, ove il giudice istruterdeleghi ad un notaio
I'espletamento delle operazioni divisionali (nebBpecie, vendita di un
immobile ritenuto indivisibile) ai sensi dell'a®90, primo comma, cod. proc.
civ., questi ha l'obbligo di dare avviso, almenaqgcie giorni prima, ai
condividenti e ai creditori intervenuti, del luoggiorno e ora in cui le
operazioni devono avere inizio; la tardivita dietavviso, traducendosi in
irregolaritd procedurale che impedisce la parteigre alla vendita
allincanto, determina la nullita di tutte le opgaomi divisionali inerenti alla
vendita stessa.

Cassazione, sentenza 18 settembre 2009, n. 20288, B civile (Conf.)



Divisione — Divisione ereditaria — In genere - BiMine transattiva e
transazione divisoria - Differenza - Proporzioneneno tra le attribuzioni dei
beni comuni e le quote spettanti - Rilevanza.

Il "discrimeri tra divisione transattiva, rescindibile (art. 7¢4imo comma,
cod. civ.), e transazione divisoria, non rescifdifart. 764, secondo comma,
cod. civ.), né annullabile per errore (art. 1966.amv.), € costituito non dalla
natura transattiva di una controversia divisionalegrrente in entrambi i
negozi, bensi dall'esistenza (nella prima) o menell§ seconda) di
proporzionalita tra le attribuzioni patrimoniali le quote di ciascuno dei
partecipanti alla comunione.

Riferimenti normativiCod. Civ. artt. 713, 764, 1965 e 1969.

Massime precedenti Confornm: 7219 del 1997.

Massime precedenti Vedi: 8946 del 2009.

Cassazione, sentenza 20 agosto 2009, n. 18561, Isewile (Diff.)

Divisione — Divisione ereditaria — Fatta dal tesie@ — Norme per la
formazione delle porzioni - "Divisio inter liberos* Configurabilita -
Requisiti - Differenza con l'ipotesi di cui all'ar?¥33 cod. civ. - Effetti -
Ricorrenza dell'una o dell'altra ipotesi - Accertamto del giudice di merito -
Censurabilita in Cassazione - Limiti - Fattispecie.

In tema di divisione ereditaria, laiVisio inter libero$, regolata dall'art. 734
cod. civ., ricorre quando la volonta del testatérequella di effettuare
direttamente la divisione dei suoi beni fra glidyalistribuendo tra questi le
sue sostanze mediante I'assegnazione di singole gqoocrete, con effetti
reali ed immediati: ricorre, invece, l'ipotesi dii @ll'art. 733 cod. civ. quando
il testatore non divide, ma si limita a dettaredgole per la futura divisione.
L'accertamento della ricorrenza in concreto dedl'un dell'altra fattispecie
costituisce indagine di fatto sulla volonta detaésre, non sindacabile in sede
di legittimita se sorretta da corretta motivazione.

(Nella specie e stata cassata la sentenza di mehiéo aveva escluso
I'applicabilita dell'art. 733 cod. civ. alla clalsdestamentaria con la quale
veniva espressamente raccomandato ad uno degli et&ibutario di un
gruppo di poderi, di lasciare tali beni "conservatiiti ed intatti finché
possibile”, senza pero indagare sulla possibilitaiabndurre la anzidetta
clausola nelllambito di operativita dellaiVisio inter liberos, ai sensi
dell'art. 734 cod. civ.).

Riferimenti normativi: Cod. Civ. artt. 733 e 734.

Massime precedenti Conformi: n. 10797 del 2009.

Massime precedenti Vedi: n. 5075 del 1978, n. 2d8€2007.

EDILIZIA (LEGGI REGIONALI)

Corte Costituzionale, sentenza 2 novembre 2009, 200

Edilizia e urbanistica - Norme della Regione March&anatoria di abusi
edilizi - Interpretazione autentica della lett. d@l comma 1 dell'art. 2 della
legge regionale n. 23 del 2004 nel senso che iolii cui all'art. 33 della

legge n. 47 del 1985 e all'art. 32, comma 27, kdttdella legge n. 326 del



2003 impediscono la sanatoria solo qualora compartiinedificabilita
assoluta e siano stati imposti prima della esequzidelle opere - Norma
asseritamente interpretativa delle disposizionitatae non della legge
regionale - Asserito ampliamento delle ipotesi dndono consentite dalla
legge statale.

L’articolo 1 (recte unico) della legge della Regione Marche 27 mag@§ios,
n. 11 (Interpretazione autentica dell'articolo Radkegge regionale 29 ottobre
2004, n. 23 “Norme sulla sanatoria degli abusiiat)) limitatamente alle
parole “ed all'articolo 32, comma 27, lettedg della legge 24 novembre
2003, n. 326 (Disposizioni urgenti per favoriresioluppo e per la correzione
dell'andamento dei conti pubblici)” e costituzianahte illegittimo.

Tale norma, infatti, tramite una asserita “intetareone autentica” dell'art. 2,
comma 1, lettera), della legge regionale n. 23 del 2004, stabilishe i
vincoli previsti dall'art. 32, comma 27, lettefp del decreto-legge n. 269 del
2003 hanno effetto impediente, solo se “comportivealificabilitd assoluta”;
l'ulteriore riferimento alla necessita che essingiaimposti prima
dell'esecuzione delle opere € conforme a quanéoraffto dallo stesso art. 32,
comma 27, letteral): in tal modo il legislatore regionale intende dere
condonabili gli interventi in area vincolata ai sedella citata norma statale
guando il vincolo abbia carattere meramente radativ

Come in precedenti occasioni, anche in questo it&Smidice delle leggi ha
stabilito che solo alla legge statale compete iViddazione della portata
massima del condono edilizio straordinario, sicthéegge regionale che
abbia per effetto di ampliare i limiti applicatidella sanatoria eccede la
competenza concorrente della Regione in tema dérgovdel territorio.

Nello specifico, disposizioni regionali analoghguella oggetto del presente
giudizio sono gia state reputate costituzionalmdregittime, ovvero si sono
sottratte alla declaratoria di illegittimita costitonale solo in quanto ritenute
in via interpretativa compatibili con i vincoli dinedificabilita relativa
salvaguardati dall'art. 32, comma 27, lettdyadel decreto-legge n. 269 del
2003.

E’ pacifico che la normativa statale piu volte radhata imponga I'osservanza
di vincoli di carattere relativo, cui il legislamiregionale non puo apportare
alcuna deroga: al contrario, la disposizione ceataurha I'effetto
inequivocabile di vanificare siffatti limiti ed iocre per tale ragione nel
denunciato vizio di legittimita costituzionale.

EDILIZIA (DIRITTO PENALE)

Cassazione, sentenza 13 luglio 2009, n. 28532, #épenale (Conf.)

Edilizia — In genere - Lottizzazione abusiva - Comabilita delle opere
abusivamente costruite su terreno illecitamentdizZpato - Possibilita -
Condizioni.

I manufatti abusivamente eseguiti su un terrerecitthmente lottizzato, in
attuazione del fine lottizzatorio e nell'ambito ldelottizzazione, possono
essere sanati soltanto previa valutazione globaléativita lottizzatoria



secondo il meccanismo previsto dagli artt. 29 ec8/mma tredicesimo, della
legge 28 febbraio 1985, n. 47.

Riferimenti normativilLegge 28/02/1985 n. 47 artt. 20, 29 e 35 c. 13.
Massime precedenti Confornm: 38064 del 2004, n. 9982 del 2008.
Massime precedenti Vedi: 24319 del 2003.

EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA

Cassazione, sentenza 21 luglio 2009, n. 16903, &hste civili (Conf.)

Edilizia popolare ed economica — Competenza e gfligione - Assegnatario
di alloggio popolare ex d.P.R. n. 2 del 1959, modtb dalla legge n. 231 del
1962 - Cessione in proprieta - Condizioni - Mancatelusione dell'alloggio
nella quota di riserva - Natura delle situazioniggettive dell'assegnatario -
Controversie relative - Riparto della giurisdizion€riteri.

La qualita di assegnatario di alloggio popolardtitgsce, ai sensi del d.P.R.
17 gennaio 1959, n. 2, come modificato dalla leggeaprile 1962, n. 231,
condizione necessaria, ma non sufficiente, periaicqul diritto alla cessione
in proprieta dell'alloggio medesimo, essendo taigtal escluso con riguardo
a quegli alloggi che, con apposito provvedimentonamstrativo, vengono
inclusi nella quota di riserva, conservata allappeta dell'ente assegnante.
Ne consegue che soltanto la formazione di taleaguehdendo individuabili
gli alloggi vendibili, segna il momento del sorgettel diritto al relativo
acquisto, tutelabile davanti al giudice ordinarimentre la legittima
aspettativa degli assegnatari a conseguire la iptapdegli alloggi occupati
ha natura di mero interesse legittimo, tutelabdeche con riguardo al
corretto svolgimento del procedimento di formaziale#ia quota di riserva,
davanti al giudice amministrativo.

Riferimenti normativi: DPR 17/01/1959 n. 2 artt. 2 e 3; Legge 27/04/1962 n
231 art. 3; Legge 08/08/1977 n. 513 art. 27; Le@fey@8/1978 n. 457 art. 52
Massime precedenti Vedi: n. 15576 del 2001, n. 7701 del 2005.

Massime precedenti Conformi Sezioni Unite: N. 3016 del 1990, n. 4478 del 1992,
n. 13525 del 2006.

Massime precedenti Vedi Sezioni Unite: N. 11334 del 2007.

IMPOSTE E TASSE

Cassazione, sentenza 28 ottobre 2009, n. 22781, Seavile

Irap — Domanda di rimborso — Studio associato — bera della prova —

Contribuente - Autonoma organizzazione - d.lgsdit®mbre 1997, n. 446,
artt. 3, 3, 8, 27 e 36.

L'esercizio in forma associata di una professidmerdle € circostanza di per
sé idonea a far presumere l'esistenza di un’autanonganizzazione di

strutture e mezzi, ancorché di non particolare @neconomico, nonché
dell'intento di avvalersi della reciproca collalmome e delle reciproche
competenze ovvero della sostituibilita nell'adengrito dell'attivita, si da

potersi ritenere che il reddito prodotto non siattr soltanto della

professionalita di ciascun componente dello stud®.consegue che, in tale



ipotesi, il reddito viene legittimamente assogdettad IRAP, a meno che |l
contribuente non dimostri che tale reddito e deoivaal solo lavoro
professionale dei singoli associati.

IMPOSTE SUI REDDITI

Cassazione, sentenza 18 settembre 2009, n. 20064, ¥ civile

Imposte sui redditi — Irpef — Plusvalenze da cessiammobiliare -
Contribuente — Prova dell’'uso di abitazione — D.PaR22 dicembre 1986, n.
917, art. 81 [oggi, art. 67 n.d.r.].

Nell'ambito di una plusvalenza realizzata attraveld cessione a titolo
oneroso di beni immobili acquistati da non piu @igoe anni, al fine di
usufruire del regime di esclusione dall'imposizipdecui all’art. 81, comma
1, letterab), prima parte, del Tuir [oggi, art. 67 n.d.r.], gaasul contribuente
'onere di provare che tali immobili siano statiil@t ad abitazione
principale, propria o dei familiari, per la maggjmarte del periodo intercorso
tra 'acquisto o la costruzione e la cessione.

IMPOSTA DI REGISTRO

Cassazione, sentenza 12 ottobre 2009, n. 21144, Seavile

Imposta di registro — Agevolazioni - Immobili ditenesse storico - Base
imponibile - Valore catastale — Esclusione — Impdpbtecaria e catastale —
Aliguota — Misura proporzionale.

Nell'ipotesi di compravendita di un immobile ric@euto di interesse
storico, ai fini della corretta individuazione @elbase imponibile, 'aliquota
dell'imposta di registro non si applica sul val@atomatico catastale, bensi
sul valore dichiarato nell'atto. Infatti, I'art. 5@omma 4, D.P.R. n. 131/1986
non individua una base imponibile diversa dal v@leenale del bene, ma
stabilisce una mera preclusione al potere di aacEmto
dell’Amministrazione finanziaria, qualora nell'attenga indicato almeno un
valore non inferiore a quello ottenibile con il peaimento di valutazione
automatica. Ne deriva che, qualora il contribuemdechi un valore superiore,
non puo poi legittimamente richiedere che l'imposaga commisurata al
valore individuabile attraverso il procedimento aam#tico predetto. Le
imposte ipotecaria e catastale, inoltre, devoneressommisurate in misura
proporzionale e non fissa.

Cassazione, sentenza 21 luglio 2009, n. 16896, $ecivile (Conf.)

Tributi erariali indiretti — Tributi anteriori allariforma del 1972 — Imposta di
registro — Rimborso — In genere - Istanza di rimdwor Destinatario - Ufficio
che ha eseguito la registrazione - Impugnazione sl#nzio rifiuto -
Legittimazione passiva del medesimo ufficio - Steysza - Fondamento.
L'istanza di rimborso dell'imposta di registro veolta - secondo quanto
espressamente dispone l'art. 77 del d.P.R. 26eal®B6, n. 131 - all'ufficio
che ha eseguito la registrazione, il quale &, pwtaanche il legittimato



passivo della domanda giudiziale di impugnativa daiseguente silenzio-
rifiuto.
Riferimenti normativi: DPR 26/04/1986 n. 131 art. .77

Cassazione, sentenza 21 luglio 2009, n. 16894, Seaivile (Diff.)

Tributi erariali indiretti — Tributi anteriori allariforma del 1972 — Imposta di
registro — Riscossione dellimposta — Pagamentsede di registrazione -
Agevolazioni tributarie - Accordo transattivo sullaleterminazione
dellindennita di espropriazione - Imposta di rdgisin misura fissa -
Applicabilita - Fondamento.

L'agevolazione tributaria di cui all'art. 32 dePdR. n. 601 del 1973 (che
prevede l'applicazione dell'imposta di registromrsura fissa su gli atti e i
contratti relativi all'attuazione dei programmi plibi di edilizia
residenziale), si applica anche in caso di accotdmsattivo sulla
determinazione dell'indennita di espropriazione itterisca al procedimento
di attuazione di un programma di edilizia agevglatastituendone una
modalita alternativa di realizzazione.

Riferimenti normativi: DPR 29/09/1973 n. 601 art. 32; Legge 22/10/1971 n.
685

Cassazione, sentenza 21 luglio 2009, n. 16891, $kcivile (Conf.)

Tributi erariali indiretti — Tributi anteriori allariforma del 1972 — Imposta di
registro — Applicazione dellimposta — Sentenzea/edimenti giudiziari -
Giudizio con pluralita di parti - Litisconsorzio ¢altativo - Soggetto estraneo
al rapporto sostanziale definito dalla sentenzalidarieta con le altre parti
ai fini del pagamento dell'imposta - EsclusioneonBlamento - Fattispecie in
tema di chiamata in causa e successiva rinuncitadddmanda dell'attore
verso il soggetto convenuto.

In tema di imposta di registro, I'obbligazione dale prevista dall'art. 57 del
d.P.R. 26 aprile 1986, n. 131 per il pagamento'iaglbsta dovuta in
relazione ad una sentenza emessa in un giudiziopkoalita di parti non
grava, quando si tratti di litisconsorzio facokati indiscriminatamente su
tutti i soggetti che hanno preso parte al procedimenico, essendo oggetto
dellimposta, quale indice di capacita contributiman la sentenza in quanto
tale, ma il rapporto sostanziale cui essa inerisog, la conseguenza che il
vincolo di solidarieta resta escluso nei confralgi soggetti estranei a detto
rapporto.

(In applicazione di tale principio, la S.C. ha camfato la sentenza
impugnata, che, in riferimento alla sentenza emassan giudizio di
opposizione al decreto ingiuntivo ottenuto da weditore nei confronti di un
fideiussore, e nel quale gquest'ultimo aveva chianmatgaranzia il debitore
principale, aveva rilevato che in corso di causailtervenuto un accordo tra
il creditore ed il fideiussore, e che il giudizicagroseguito per la definizione
del solo rapporto di garanzia, escludendo quindd dhcreditore fosse
solidalmente obbligato al pagamento dell'impostaedistro).

Riferimenti normativi: DPR 26/04/1986 n. 131 art. 57

Massime precedenti Conformi: N. 16917 del 2007, n. 14305 del 2009.



Cassazione, sentenza 4 novembre 2009, n. 23398, ¥eavile

Registro — Rendita calcolata — Data dell’atto — &a& dell'immobile - D.Lgs.
n. 546 del 1992, art. 39.

E’ principio consolidato nella giurisprudenza dgitimita che ai fini della
applicazione delle imposte di registro ed INVIM,| neaso di atto di
trasferimento, rileva il valore dellimmobile inléamomento secondo la
previsione di legge; con la conseguenza che, cuaéparti optino per la
valutazione automatica, i coefficienti di legge dev essere applicati sulla
rendita catastale valida al tempo della stipulazidall’atto, a nulla rilevando
che il classamento sia effettuato posteriormentdeadata, purché al predetto
momento storico la valutazione sia riferita o fitbée.

Cassazione, ordinanza 21 ottobre 2009, n. 24926z ¥ civile

Agevolazioni tributarie — Registro — Immobile atiibiad abitazione
principale — Residenza — Requisito indispensabileer pfruire
dell'agevolazione.

In tema di imposta di registro, la fruizione dajiégvolazione fiscale per
I'acquisto della prima casa richiede, in base dikziplina introdotta a partire
dal D.L. n. 12 del 1985, art. 2, che I'immobile sibicato nel comune ove
lacquirente ha oppure - come previsto dalle norswecessivamente
introdotte - stabilisca la residenza entro un deitesito termine dall’acquisto
(nella specie, regolatatione temporisdalla L. n. 549 del 1995, art. 3, un
anno). Attesa la lettera e la formulazione dellem® medesime, nessuna
rilevanza giuridica pud essere riconosciuta allataefattuale, ove questa
contrasti con il dato anagrafico, né all'eventuatienimento della residenza
oltre il termine fissato, essendo quest’ultima ppg®sto per la concessione
del beneficio ed inoltre, trattandosi di normatiegevolativa, di stretta
interpretazione.

Cassazione, sentenza 2 dicembre 2009, n. 25377, Yeavile

Imposta di registro — Accertamento — MotivazionRettifica — Valore di
mercato — Sufficiente indicazione.

In tema di imposta di registro, I'obbligo della nvaizione dell’avviso di
accertamento in rettifica del valore dichiaratoarardelimitare 'ambito delle
ragioni adducibili dall'ufficio finanziario nell’esntuale successiva fase
contenziosa ed a consentire al contribuente I'egerdel diritto di difesa. Ne
consegue che in tale atto € sufficiente che I'idfienunci i criteri astratti in
base ai quali ha determinato il diverso valore, tspecificazioni che si
rendano in concreto necessarie per il raggiungiondntlietto obiettivo. Nella
rettifica dell'imposta di registro & quindi legitidb I'avviso di accertamento
anche qualora il fisco indichi genericamente netiativazione il valore di
mercato del terreno, senza specificarne la destin@azirbanistica, e da cui si
desume I'edificabilita.

Cassazione, sentenza 18 settembre 2009, n. 20083, ¥ civile Conf.)
Tributi erariali indiretti (riforma tributaria del1972) — Imposta di registro —



Applicazione dell'imposta — In genere - Edificiidieresse storico e artistico
di cui all'art. 3 della legge n. 1089 del 1939 -asferimento - INVIM - Criteri
di determinazione del reddito ex art. 11 della legg. 413 del 1991 -
Applicabilita - Esclusione - Fondamento.

In tema di regime fiscale degli edifici riconosciali interesse storico o
artistico ai sensi dell'art. 3 della legge 1 giudré39, n. 1089, la particolare
disciplina per la determinazione del reddito prievdall'art. 11 della legge 30
dicembre 1991, n. 413, avendo natura derogatospetto al principio
generale, stabilito dall'art. 53 Cost., di assoggeento ai tributi delle
manifestazioni della capacita contributiva, si &gghella sola materia per la
guale é stata dettata, quella delle imposte sulitie@ non e estensibile, in
difetto di apposita disposizione di legge, all'lNWtovuta in occasione e per
I'effetto del trasferimento di tali beni (nella spe conseguente al loro
conferimento in societa), in relazione al qualerafo, l'art. 25, quarto
comma, del d.p.r. 26 ottobre 1972, n. 643 gia mevena specifica
agevolazione, consistente nella concessione aliteeadli una riduzione del
25% sull'incremento di valore di tali immobili.

Riferimenti normativi: DPR 26/10/1972 n. 643 arb, 2egge 01/06/1939 n.
1089 art. 3; Legge 30/12/1991 n. 413 art. 11.

Massime precedenti Conformi: n. 17152 del 2004.

IMPOSTA SUL VALORE AGGIUNTO

Cassazione, sentenza 18 settembre 2009, n. 2008Z, ¥ civile

Imposta sul valore aggiunto (IVA) - Imposta di s#gd - Alternativita -
Cessione di terreni - Edificabilita - CondizioniAft. 2, D.P.R. 29 settembre
1973, n. 600 — Art. 36, D.L. 4 luglio 2006, n. 228rt. 40, D.P.R. 26 aprile
1986, n. 131 - Mutamenti del P.R.G.

Deve ritenersi mutata la destinazione urbanisticandterreno, anche al di
fuori dell’ordinario procedimento di modificaziorgel P.R.G., allorquando
'approvazione di piano di ristrutturazione dellete di distribuzione dei
carburanti abbia naturalmente ad incidere sulleezomma adibite al verde
pubblico. Conseguentemente, dal momento che ingdatnativi ed i principi
elaborati in via nomofilattica da questa Corte gmgono per una nozione di
edificabilita in termini di mera potenzialita, l&ssione di cui € causa deve
ritenersi operazione soggetta ad IVA, in quantteiteno € da considerarsi
edificabile.

Corte Giust. CE, Sez. IV, Sent. del 19 novembre 290causa C-461/08
Sesta direttiva IVA — Interpretazione degli arts, parte B, lett. g), e 4, n. 3,
lett. a) — Cessione di un terreno occupato da upbfeato parzialmente
demolito al posto del quale va eretta una nuovatroa®ne — Esenzione
dall'lva.

Sulla base delle circostanze di fatto, & possifitiémere che la cessione di un
terreno su cui sorge ancora un vecchio fabbrichéodeve essere demolito al
fine di erigere al suo posto una nuova costruziena demolizione di tale
fabbricato, laddove iniziata prima della cessiof@mino un’operazione



unica con riferimento all'lVA. Cido premesso, l'aft3, parte B, lett. g) della
Sesta Direttiva del Consiglio del 17 maggio 1977388/CEE, in combinato
disposto con lart. 4, n. 3, lett. a) della medesiDirettiva deve essere
interpretato nel senso che non rientra nell’eseridall’'imposta sul valore
aggiunto la cessione di un terreno su cui sorgerangn vecchio fabbricato
che deve essere demolito, affinché venga erettsual posto una nuova
costruzione, e la cui demolizione a tale scopajrtasdal venditore, € iniziata
prima di tale cessione. Tali operazioni di cessiertd demolizione formano
un’operazione unica con riferimento allimposta salore aggiunto avente,
nel suo complesso, ad oggetto non la cessioneallblitato esistente e del
suolo attiguo, ma quella di un terreno non edib¢catdipendentemente dallo
stato di avanzamento dei lavori di demolizione detchio fabbricato al

momento dell’effettiva cessione del terreno. Citngiderato, spettera al
giudice del rinvio verificare se il terreno intesato rientri nella nozione di
“terreno edificabile”, ai sensi degli artt. 4, n.I&tt. b), e 13, parte B, lett. h),
della Sesta Direttiva.

IMPOSTA SULLE SUCCESSIONI E DONAZIONI

Cassazione, sentenza 23 luglio 2009, n. 17206, $ecivile (Conf.)

Tributi erariali indiretti (Riforma tributaria del1972) — Imposta sulle
successioni e donazioni — Imposta sulle successtonAccertamento,
liguidazione e riscossione dell'imposta — In genetenmobili ereditari non
iscritti in catasto - Richiesta del contribuente dvvalersi del sistema
automatico di valutazione ex art. 12 del d.l. n. dé& 1988 - Omessa
produzione della ricevuta dell'istanza di attriboizée della rendita catastale -
Decadenza dal beneficio - Conseguenze - Recupdieordaggiore imposta
dovuta - Modalita - Avviso di liquidazione - Suffitza - Esclusione - Avviso
di accertamento - Necessita.

In tema di imposta di successione, qualora gliiedipo aver manifestato la
volonta di avvalersi del sistema di valutazioneoendtica previsto dall'art. 12
del d.l. n. 70 del 1998, conv. in legge n. 154 #@88, in riferimento ad
immobili non iscritti in catasto, siano decaduti daneficio, per aver omesso
di produrre entro sessanta giorni la ricevuta a@elenuta presentazione
dell'istanza di attribuzione della rendita catastdUfficio, per recuperare la
maggiore imposta dovuta, non pud limitarsi ad eenettun avviso di
liquidazione, ma, anche quando proceda alla detezione del valore sulla
base della valutazione comunicata dallUTE, deveettre avviso di
accertamento, ai sensi dell'art. 34, comma terebddgs. n. 346 del 1990,
risultando altrimenti pregiudicato il diritto difdsa del contribuente, che deve
essere posto in grado di conoscere i presuppofgitdidell’accertamento e le
ragioni giuridiche che lo hanno determinato.

Riferimenti normativi: Decreto Legge 14/03/1988 n. 70 art. 12; Legge
13/05/1988 n. 154; Decreto Legisl. 31/10/1990 16 &8#. 34

Massime precedenti Vedi: n. 7123 del 2003, n. 9145 del 2006.

Cassazione, ordinanza 9 ottobre 2009, n. 21542, sézivile (Conf.)



Tributi erariali indiretti (riforma tributaria del 1972) — Imposta sulle
successioni e donazioni — Imposta sulle successionin genere -
Dichiarazione di successione - Presentazione - &yartrimestrale ex art.
11, comma 4, del d.l. n. 79 del 1997 - ApplicaditiFondamento.

In tema di imposta di successione, la proroga strate del termine per la
presentazione della dichiarazione, prevista dalldr, comma 4, del d.l. 28
marzo 1997, n. 79, convertito nella legge 28 madd®7, n. 140, opera
anche se il contribuente abbia gia presentato dettéarazione, non essendo
previsto che tale adempimento produca I'effettoedaurire &x se' la
possibilita di integrare o modificare la dichiaam stessa, sterilizzando |l
tempo restante per il compimento del termine djéeg

Riferimenti normativi: Decreto Legge 28/03/199779. art. 11 c. 4; Legge
28/05/1997 n. 140.

Massime precedenti Vedi: n. 27015 del 2007.

NOTAIO

Cassazione, sentenza 24 novembre 2009, n. 24682, Bkcivile

Notaio — Responsabilita professionale — Donazionenutla proprieta —
Riserva di vendita dellimmobile — Procura a vergl@m rem propriam—
Mancata consegna della procura all’avente dirittoMancata vendita del
bene immobile — Risarcimento del danno.

E’ rilevante ai fini della responsabilita professite il comportamento del
notaio che omette di consegnare al mandatario woeu@ a vendere un
immobile, consegnandola invece ad uno dei manddniitavia a tale
inadempimento non consegue il risarcimento del danei confronti del
mandatario se quest’ultimo non é in grado di dimawstche dalla mancata
vendita dellimmobile sia derivato un danno econmamente apprezzabile.
(Nel caso di specie, nel donare ai figli la nudappieta di un immobile il
ricorrente si era riservato di poter vendere |'af@maento. Per questa ragione
disponeva che il notaio incaricato redigesse latirel procura a vendeia
rem propriam e senza condizioni. Il professionista redigevatto'a
consegnandolo pero a un soggetto diverso dall'aveéinitto: uno dei figli
donatari, il quale non provvedeva alla consegndattel al padre-donante-
avente diritto. Da cio scaturiva l'impossibilitar pleprocuratore di vendere il
bene. La Corte di Cassazione, pur riconoscendo daponsabilita
professionale del notaio, ha disatteso la richidstegsarcimento del danno. A
tal proposito non sono stati rilevati i presupposkativi al mancato guadagno
e alla svalutazione del bene immobile oggetto gqelteura).

PRELAZIONE

Cassazione, sentenza 20 ottobre 2009, n. 22177, Hézivile ( Conf.)

Contratti agrari — Diritto di prelazione e di ris¢t — Riscatto - Riscatto
agrario - Natura di diritto potestativo - Sussisten - Conseguenze -
Sostituzione éx tun¢ del retraente nella posizione giuridica del terzo



Trasferimento di proprieta - Efficacia -Cbndicio iuri$ del pagamento del
prezzo - Criteri - Mancato pagamento - Effetti.

L'esercizio del diritto di riscatto agrario - cHarl. 8, quinto comma, della
legge 26 maggio 1965, n. 590, configura come uittalipotestativo -
comporta la sostituzioneeX tun¢ del retraente nella posizione giuridica del
terzo acquirente del fondo, retrattato, il cui @ non é richiesto per il
verificarsi di detta sostituzione (subendone "ips@" gli effetti); tuttavia
I'efficacia del trasferimento di proprieta restamesa fino al pagamento del
prezzo di acquisto del bene, nel senso che I'aogds parte del retraente €
sottoposto ad unacbndicio iuris' sospensiva, con la conseguenza che
'omesso pagamento comporta il mancato verifictegli effetti del riscatto.
Riferimenti normativi:Legge 26/05/1965 n. 590 art. 8; Legge 08/01/1979 n.
2; Cod. Civ. art. 1353.

Massime precedenti Conformnm: 15531 del 2000.

Massime precedenti Vedi. 26079 del 2005, n. 26688 del 2005, n. 1869 del
2006.

Cassazione, sentenza 20 ottobre 2009, n. 22175, Héezivile ( Conf.)
Contratti agrari — Diritto di prelazione e di risteb — Prelazione - Ritardo
nella stipulazione dell'atto definitivo di venditspetto a quella indicata nel
preliminare - Alterazione conseguente della parith condizioni tra
promissario acquirente e prelazionario - Esclusieri@onseguenze - Notifica
al prelazionario della proposta di vendita - Mangatsercizio o decadenza
dal diritto di prelazione - Vendita ad un terzoalMita - Sussistenza - Limiti.
Ai fini dell'esercizio della prelazione agraria yista dall'art. 8 della legge 23
maggio 1965, n. 590, il ritardo nella stipulaziatedi'atto definitivo di vendita
rispetto alla data indicata nel contratto preliménaotificato all'avente diritto
alla prelazione non altera la parita di condizimoluta dalla legge tra
promissario acquirente e prelazionario, dovenddadetrita concernere
esclusivamente I'ammontare del prezzo e l'oggetiitatio di alienazione; ne
consegue che, qualora il proprietario abbia natifial coltivatore la proposta
di vendita e questi non abbia esercitato il dirdigrelazione o sia decaduto
dal medesimo, il proprietario € libero di procedalia vendita con un terzo
senza limitazione di tempo, salvo che si trattiwia nuova e diversa
determinazione rispetto alla proposta notificata.

Riferimenti normativi: Legge 26/05/1965 n. 590 art. 8; Decreto Legisl.
29/03/2004 n. 99 art. 2.

Massime precedenti Vedr. 3219 del 1986, n. 1331 del 1997, n. 7768 del
2003.

Cassazione, sentenza 28 ottobre 2009, n. 22797, Hézivile ( Conf.)
Contratti agrari — Diritto di prelazione e di ris¢tto — Prelazione -
Trasmissione al coltivatore di un preliminare camgate le indicazioni
previste dalla legge - Proposta di alienazione erdita - Sussistenza -
Mancanza di espressa specificazione - Irrilevangandamento.

In tema di prelazione agraria, la trasmissioneoithv@atore di un preliminare
di vendita del fondo tra il proprietario ed il terzove contenga tutte le



indicazioni previste dalla legge (nome dell'acqutiee prezzo di vendita,
eventuali altre clausole contrattuali), benché arivdell'espressa
specificazione, non pud che essere intesa comevalhda proposta di
alienazione del fondo, dovendosi ritenere che talattere sia insito nella
natura stessa del preliminare.

Riferimenti normativi: Legge 26/05/1965 n. 590 &i.Legge 14/08/1971 n.
817 art. 7.

Massime precedenti Conformi: n. 7114 del 1986.

Massime precedenti Vedi: n. 7768 del 2003, n. 1d€)2004.

PROCEDURE CONCORSUALI

Cassazione, sentenza 24 luglio 2009, n. 17405, sewile (Parz. Diff.)

I) Fallimento ed altre procedure concorsuali — Fallime — Effetti — Sui
rapporti preesistenti — Vendita — Non eseguita nttatto preliminare di
compravendita - Fallimento del promittente alier@niScelta del curatore di
scioglimento del contratto - Portata - Recessoataitratto - Configurabilita

- Esclusione - Efficacia retroattiva - SussistenZzonseguenze - Restituzioni
- Crediti del contraenteif bonis' - Natura concorsuale e non di massa -
Effetti - Fattispecie.

In caso di fallimento della parte promittente adiete di un contratto
preliminare di vendita, la scelta del curatore diogliersi dal predetto
contratto, effettuataex art. art. 72 della legge fall., non & assimilabile
all'esercizio della facolta di recesso e fa venieno il vincolo contrattuale
con effetto &x tun€, nel senso che deve essere ripristinata la $tnaz
anteriore alla stipula del preliminare, cosi chedstituzioni ed i rimborsi
opereranno secondo la disciplina dettata dalle aatteil'indebito, in quanto
I'efficacia retroattiva della scelta priva di tiosin dall'origine le prestazioni
eseguite. Il corrispondente credito per restituzierrimborsi, spettante al
contraente ity bonis', subira peraltro gli effetti della sentenza darhiiva di
fallimento, dovendo, quale debito concorsuale e mlbnmassa, essere
soddisfatto nel rispetto della "par condicio".

(In applicazione di tale principio, la S.C. ha @des sul punto, la sentenza
impugnata, che aveva pronunciato invece condanmafallenento alla
restituzione della somma versata, quale accont@rdmittente acquirente).
Riferimenti normativilLegge Falliment. artt. 24, 72 e 93.

Massime precedenti Confornm: 14358 del 2000.

Massime precedenti Vedi: 5494 del 2001.

II) Fallimento ed altre procedure concorsuali — Fallime — Effetti — Sui
rapporti preesistenti — Vendita — Non eseguita erRessa di vendita di bene
indiviso - Considerazione del bene come un "unicumscindibile -
Fallimento di uno dei comproprietari promittenti nditori - Dichiarazione
del curatore di scioglimento del contratto - Effett Caducazione del
contratto "ab origine" - Conseguenze - Inammisg#idell'azione ex art.
2932 cod. civ. e dell'azione di risoluzione perdempimento nei riguardi
degli altri comproprietari - Fondamento.



In tema di contratto preliminare di vendita di imorle indiviso, ove il bene
sia stato considerato dalle parti come wmi€un inscindibile e non con
riferimento alle singole quote facenti capo a ai@sc dei comproprietari,
allorché uno di costoro successivamente falliscairgdrvenga, poi, la
dichiarazione di scioglimento del contratto da @atel curatoreex art. 72,
guarto comma, della legge fall., resta precluspramissario compratore la
possibilita di ottenere la sentenza costitutesa art. 2932 cod. civ. nei
confronti degli altri comproprietari promittenti weitori rimasti ‘in bonis,
sia pure limitatamente alle loro quote, poichéithidrazione di scioglimento
del curatore determina il venir meno con effettiraattivi della volonta
negoziale manifestata dal promittente fallito englie, di un elemento
essenziale della volonta negoziale unitaria matasfasdai promittenti; non
essendo pertanto ipotizzabile una scindibilitad 'deito contratto, la
sopravvenuta impossibilita di adempiere da parigrenittenti venditori Ih
bonis' esclude parimenti che possa essere coltivatéoniconfronti alcuna
azione di risoluzione, discendente da inadempimentderiore allo
scioglimento.

Riferimenti normativilLegge Falliment. artt. 61, 72, 1453 e 2932.
Massime precedenti Vedi: 9458 del 2004, n. 4227 del 2007.

Massime precedenti Conformi Sezioni Unite239 del 1999.

PROCURA E RAPPRESENTANZA

Cassazione, sentenza 23 luglio 2009, n. 17346, Heavile (Conf.)

Contratti in genere — Rappresentanza - Contrattonctwso dal
rappresentante — In genere - Contratto avente agetig il trasferimento di
beni immobili - "Contemplatio domini” - Individuarie - Dallo stesso atto
scritto "ad substantiam" - Necessita - Atto scrittostituito da due parti
materialmente distinte ma collegate tra loro - Dedhilita della
"contemplatio domini* - Sussistenza - Fattispecedativa a contratto
preliminare di vendita immobiliare.

Nei contratti aventi ad oggetto il trasferimentdoeni immobili, per i quali &
richiesta la forma scritta "ad substantiam”, qualno degli stipulanti agisca
in nome e per conto di un soggetto diverso, latamplatio domini”, pur non
richniedendo l'uso di formule sacramentali, deveultésse dallo stesso
documento e non "aliunde", sebbene il requisittadebntestualita non vada
inteso in senso rigorosamente materiale e grabeo,potendo ricorrere anche
nel caso in cui il contratto richiedente la forneaitta "ad substantiam” risulti
costituito da due parti materialmente distinte robegate tra loro per effetto
del richiamo dell'una contenuto nell'altra, in moda formare un unico,
ancorché complesso, atto scritto, in sé conterteitiegli elementi essenziali
del contratto.

(In applicazione di tale principio, la S.C. ha camfato la sentenza
impugnata, la quale, in relazione ad un contratteelipinare di
compravendita di immobili stipulato dal legale reggentante della societa
venditrice senza l'espressa spendita del nome afitigltima, aveva ritenuto
sussistente la "contemplatio domini" in virtu delt@icazioni risultanti dal



coevo "capitolato” di appalto riportante le canasteche degli immobili
promessi in vendita e richiamato dal contrattog@pale).

Riferimenti normativiCod. Civ. artt. 1350, 1351, 1388, 1470 e 2932.
Massime precedenti Vedi. 3486 del 1990, n. 4016 del 1995, n. 24571 del
2006, n. 1959 del 2007, n. 5028 del 2007.

Cassazione, sentenza 21 ottobre 2009, n. 22234, dédaite civili (Parz
Diff.)

Contratti in genere — Rappresentanza — Volontapeo¢ura) — In genere -
Conferimento del potere di rappresentanza - Modalit Procura e
facoltizzazione implicita in altro negozio - Natugauridica - Dichiarazione
unilaterale ricettizia - Contenuto - Effetti.

Il conferimento del potere di rappresentanza, sidarforma esplicita della
procura, sia come facoltizzazione implicita in ultroa negozio, consiste
sempre in una dichiarazione unilaterale ricettin@irizzata alla controparte,
0 comunque destinata ad esserle resa nota, camla gi autorizza un atto
altrui di disposizione, assumendo in anticipo ssélie conseguenze che ne
deriveranno; pertanto, con tale autorizzazioneutdi@zante immette
preventivamente nella propria sfera, appropriantesdassetto che verra
dato ai propri interessi dal rappresentante nefroati della controparte.
Riferimenti normativiCod. Civ. artt. 1392 e 1393.

Massime precedenti Vedi: 340 del 1967, n. 239 del 1980, n. 3296 del 1996,
n. 12488 del 2007.

Cassazione, sentenza 18 settembre 2009, n. 20187, Bl (Conf.)

Contratti in genere — Simulazione — Prova — In gene Rappresentanza
volontaria - Simulazione del contratto posto inexssdal rappresentante -
Limitazioni della prova per il rappresentato - Sissnza - Esclusione.

In tema di rappresentanza volontaria, il rappregenbve agisca in giudizio
ai fini della declaratoria della simulazione delgoeio compiuto dal
rappresentante, essendo terzo rispetto al contpaito fornire la prova della
simulazione "senza limiti", ai sensi dell'art. 14dad. civ., e, pertanto, sia a
mezzo di testimoni che di presunzioni, non doveiadoire la prova della sua
partecipazione all'accordo simulatorio.

Riferimenti normativiCod. Civ. artt. 1388, 1414, 1415 e 1417.

Massime precedenti Vedi: 8530 del 2001, n. 10743 del 2008.

REGIME PATRIMONIALE DELLA FAMIGLIA

Cassazione, sentenza 28 ottobre 2009, n. 22755, Ekute civili

Comunione legale tra coniugi — Esclusione dalla gomne legale di beni

acquistati durante il matrimonio — Beni di uso parale di ciascun coniuge —
Immobile destinato all'attivita professionale di woniuge — Intervento in
atto del coniuge non acquirente — Natura della dicazione del coniuge non
acquirente intervenuto nell’atto di acquisto.

La dichiarazione del coniuge non acquirente praewvistl'art. 179, comma 2,
c.c. ha natura ricognitiva e portata confessoriango risulti descrittiva di



una situazione di fatto, ma non quando sia soloresspra di una
manifestazione d'intenti. Infatti una dichiaraziodiententi pud essere piu o
meno sincera o affidabile, ma non & un’attestazidinfatti, predicabile di
verita o di falsita; e quindi, secondo quanto pdevkart. 2730 c.c., hon puo
avere funzione di confessione.

L’'art. 179, comma 2, c.c. condiziona comunque &€& limitativo della
comunione alla natura realmente personale del beneattribuisce
all'intervento adesivo del coniuge non acquirente dola funzione di
riconoscimento dei presupposti di tale limitazioogge effettivamente gia
esistenti, quando assuma il significato di un’a#tgsne di fatti. Ma non
rileva come atto negoziale di rinuncia alla comuaeioE quando la natura
personale del bene che viene acquistato sia dathigolo in ragione di una
sua futura destinazione, sara l'effettivita di tdkestinazione a determinarne
'esclusione dalla comunione, non certo la pur casd dichiarazione
d’intenti dei coniugi sulla sua futura destinazione

La natura personale del bene non é sufficiente sdudere di per sé
I'esclusione dalla comunione, se non risulti codeonente riconosciuta dai
coniugi. E tuttavia I'intervento adesivo del corgéugon acquirente e richiesto
solo in funzione di necessaria documentazione dslara personale del
bene, unico presupposto sostanziale della suasestgudalla comunione.

Cassazione, sentenza 13 ottobre 2009, n. 21658, Ekute civili (Diff.)
Famiglia — Matrimonio — Rapporti patrimoniali tra ooiugi — Fondo
patrimoniale — Costituzione — In genere - Forma ppOnibilita ai terzi -
Annotazione a margine dell'atto di matrimonio - Blegita - Trascrizione del
vincolo - Funzione di pubblicita notizia - Conoszar'aliunde" da parte dei
terzi - Irrilevanza - Fondamento - Fattispecie.

La costituzione del fondo patrimoniale di cui atl'd 67 cod. civ. &€ soggetta
alle disposizioni dell'art. 162 cod. civ., circa ferme delle convenzioni
matrimoniali, ivi inclusa quella del quarto commehe ne condiziona
l'opponibilita ai terzi all'annotazione del relaticontratto a margine dell'atto
di matrimonio, mentre la trascrizione del vincoler gli immobili, ai sensi
dell'art. 2647 cod. civ., resta degradata a merablmita-notizia e non
sopperisce al difetto di annotazione nei regiséiladstato civile, che non
ammette deroghe o equipollenti, restando irrilewdatconoscenza che i terzi
abbiano acquisito altrimenti della costituzione fdeido.

(Nella specie, le S.U. hanno confermato la sentafizanerito che - in
presenza di un atto di costituzione del fondo painiale trascritto nei
pubblici registri immobiliari, ma annotato a marngidell'atto di matrimonio
successivamente all'iscrizione di ipoteca sui lbehfondo medesimo - aveva
ritenuto che l'esistenza del fondo non fosse opplenal creditore ipotecario).
Riferimenti normativiCod. Civ. artt. 162, 163, 167, 170, 2644 e 264jdee
19/05/1975 n. 151.

Massime precedenti Conformm: 8824 del 1987, n. 12864 del 1999, n. 5684
del 2006, n. 8610 del 2007, n. 24798 del 2008.

Cassazione, ordinanza 22 settembre 2009, n. 20382z. 11 civile (Conf.)



Famiglia — Matrimonio — Rapporti patrimoniali traoaiugi — Comunione
legale — Amministrazione — Atti compiuti senza ecessario consenso —
Annullabilita - Azione di annullamento prevista lgat. 184 cod. civ. -
Natura costitutiva - Conseguenze - Pignoramento lubrie da parte dei
creditori del terzo acquirente - Azione proposta caniuge per far valere la
mancanza del proprio consenso - Opposizione diotalfesecuzione -
Esperibilita - Esclusione - Azione di annullamentdéecessita - Sussistenza.
L'azione prevista dall'art. 184, secondo comma,. add - secondo cui
'annullamento degli atti di disposizione compida un coniuge senza il
consenso dell'altro pud essere chiesto nel terammelale di prescrizione -
un‘azione speciale di annullamento avente natwsttetiva, ne consegue che
il coniuge che intenda far valere la mancanza oo consenso in ordine a
tale atto di disposizione, al fine di sottrarrgotapria quota all'espropriazione
forzata promossa dai creditori del terzo acquiremten puo limitarsi a
proporre l'opposizione di terzo all'esecuzione -pdr sé non idonea a
giustificare la situazione di comproprieta - ma enuto ad agire,
congiuntamente o autonomamente, con l'apposita@zioannullamento.
Riferimenti normativiCod. Civ. artt. 184 e 2908; Cod. Proc. Civ. arB.61
Massime precedenti Vedi. 7055 del 1998, n. 16099 del 2003, n. 6733 del
2005.

SUCCESSIONI

Cassazione, sentenza 28 ottobre 2009, n. 22840, Hezvile

Successioni — Rappresentazione nella successigittina ed in quella
testamentaria — Ambito di applicazione — Limiti getlivi — Determinazione
— Art. 468 c.c.

L’'art. 468 c.c. circoscrive i limiti di applicazien dell’istituto della
rappresentazione, sia nella successione legittimairc quella testamentaria,
nel senso che essa ha luogo a favore dei discerdgittimi del chiamato
che, nella linea retta, sia figlio e, in quellalatdrale, fratello o sorella del
defunto. Sono, pertanto, esclusi dalla rappresemazi discendenti del
nipoteex filio.

Cassazione, sentenza 24 novembre 2009, n. 24711, Beivile

Successioni — Azione di riduzione — Stima dei Benati.

Ai fini della reintegrazione della quota di ereditgervata al legittimario si

deve avere riguardo al momento di apertura deltaessione per calcolare il
valore dell’asse ereditario; l'inizio di un procedinto di trasformazione

urbanistica é di per sé gia sufficiente ad incidarevalore di mercato di un

determinato immobile compreso nell’area oggettéodsiumento urbanistico

in formazione, essendo quindi irrilevanti le vicenduccessive, quali la
mancata approvazione o la modificazione dello sénim stesso da parte del
Comune.

Cassazione, sentenza 19 novembre 2009, n. 24450, Beivile
Successioni — Patto successorio — Contenuto.



Sono patti successori, da un lato, le convenzigantk per oggetto una vera
istituzione di erede rivestita della forma contraté e, dall’altro, quelle che
abbiano per oggetto la costituzione, trasmissioastimzione di diritti relativi
ad una successione non ancora aperta e facciagersamvinculum iuris di
cui la disposizione ereditaria rappresenti I'ademgaito.

Il patto successorio, ponendosi in contrasto caqrificipio fondamentale (e
pertanto di ordine pubblico) del nostro ordinamedéda piena liberta del
testatore di disporre dei propri beni fino al motoedella sua morte, & per
definizione, non suscettibile della conversionesansi dell'art. 1424 cod.
civ., in un testamento, mediante la quale si reatebbe proprio lo scopo,
vietato dall’'ordinamento, di vincolare la volontal destatore al rispetto di
impegni, concernenti la propria successione, assantterzi.

Cassazione, sentenza 20 agosto 2009, n. 18560,lsewile (Conf.)
Successioni “mortis causa” — Successione testamienta Capacita di
testare — Incapacita — Azione di annullamento -sereione - Decorrenza -
Dalla data di accettazione dell'eredita - Escluson

La sola circostanza che I'erede abbia accettatmlita non e sufficiente a far
decorrere il termine quinquennale per la proposeiodell'azione di
annullamento del testamento per incapacita dedttastex art. 591, comma
terzo, cod. civ., giacché, a tal fine, € necesseah® venga data esecuzione
alle disposizioni testamentarie.

Riferimenti normativiCod. Civ. art. 591.

Massime precedenti Vedi: 892 del 1987.

TRASCRIZIONE

Cassazione, sentenza 31 agosto 2009, n. 18892,IHezvile ( Conf.)
Trascrizione — Atti relativi a beni immobili . Effedella trascrizione — In
genere - Trascrizione - Atti relativi a beni immiobiEffetti della trascrizione

- Opponibilita ai terzi dell'atto trascritto - Cotdoni - Riferimento esclusivo
alla nota di trascrizione - Necessita - Fattisperiativa alla decorrenza del
termine di decadenza per l'esercizio dell'azioneridcatto da parte del
locatario.

Per stabilire se e in quali limiti un determinattodrascritto sia opponibile ali
terzi deve aversi riguardo esclusivamente al catendella nota di
trascrizione, dovendo le indicazioni riportate aatiota stessa consentire di
individuare, senza possibilita di equivoci e digrtezze, gli estremi essenziali
del negozio ed i beni ai quali esso si riferis@nza necessita di esaminare
anche il contenuto del titolo, che insieme condtanviene depositato presso
la conservatoria dei registri immobiliari.

(Nella specie, non riportando la nota di trascneiadella citazione di un
giudizio di verificazione di una vendita immobilkril prezzo di vendita,
nonostante nella citazione fosse trasfuso peraniecontratto, la S.C. ha
confermato la sentenza impugnata con la qualetata stenuta la inidoneita
della trascrizione della citazione a far decoriietermine di decadenza per



I'esercizio dell'azione di riscatto da parte dedatario, ai sensi dell'art. 39
della legge n. 392 del 1978).

Riferimenti normativi: Cod. Civ. artt. 2644, 2659, 2664, 2665; Legge
27/07/1978 n. 392 art. 39.

Massime precedenti Conformm: 10774 del 1991, n. 8066 del 1992, n. 3590
del 1993.

Massime precedenti Vedi: 368 del 2005, n. 5028 del 2007.

Cassazione, sentenza 21 luglio 2009, n. 16921, #ézivile ( Conf.)
Trascrizione — Atti relativi a beni immobili — Agbggetti alla trascrizione —
Atti e contratti relativi a diritti reali - Venditadi cosa futura avente ad
oggetto beni immobili - Trascrizione - Necessiaussistenza - Conseguenze
- Fattispecie.

In tema di trascrizione, anche la vendita di cagarf,, ove abbia per oggetto
beni immobili, & soggetta, per opporne gli effeititerzi, a trascrizione, che
grava inizialmente sul terreno e, in virtu del pipio dell'elasticita del
dominio, potenzialmente sulla costruzione, nornvatelo in contrario che la
proprieta del bene oggetto del contratto si trésfarall'acquirente non alla
data dell'accordo, bensi nel momento in cui il beregesimo sia venuto ad
esistenza.

(Nella fattispecie, relativa alla compravenditausi immobile da costruire,
poiché un terzo creditore del costruttore avevatiedpoteca sull'immobile,
prima che gli acquirenti avessero trascritto siaahtratto che la domanda
giudiziale di accertamento della proprieta, la eena di accoglimento é stata
ritenuta non opponibile al creditore ipotecario).

Riferimenti normativiCod. Civ. artt. 619, 1472, 2643, 2644, 2652.
Massime precedenti Vedi: 2126 del 1997.

TRASCRIZIONE (LEGGI REGIONALI)

Corte Costituzionale, sentenza 30 novembre 2009, 318

Edilizia e urbanistica - Norme della Regione Liguri Edifici di nuova
costruzione aventi destinazione residenziale - iRemtione dei parcheggi
privati - Formalizzazione del vincolo di pertineaiitia tra parcheggi e unita
immobiliari con atto da trascriversi nei registrmmobiliari - Lamentata
introduzione di una ipotesi di trascrizione nei g immobiliari non
prevista dalla legislazione statale, con relativgsalvimento di imposta
ipotecaria non disciplinata dalla norma statale -udVe costruzioni -
Regolamento edilizio del Comune - Possibilita drddurre I'obbligo di
subordinare il rilascio del titolo abilitativo al neventivo asservimento dei
terreni a favore del Comune con atto da trascrivers registri immobiliari -
Lamentata introduzione di una ipotesi di trascrmgonei registri immobiliari
non prevista dalla legislazione statale, con relatassolvimento di imposta
ipotecaria non disciplinata dalla norma statale.

La Corte Costituzionale dichiara non fondata la stjoee di legittimita
costituzionale degli articoli 19, comma 2, e 73moaa 3, della legge della
Regione Liguria 6 giugno 2008 n. 16 (Disciplina l'ddfivita edilizia),



sollevata, in riferimento all'art. 117, secondo coa) lettere e) ed 1), della
Costituzione, dal Presidente del Consiglio dei stmi

La difesa erariale sostiene che la normatieaquaha introdotto ipotesi di
trascrizione nei registri immobiliari non previstalla legislazione statale, in
violazione della competenza esclusiva di dettaslagione, stabilita dall'art.
117, secondo comma, lettera I), Cost. Inoltre,sbhamento dell'imposta
ipotecaria, conseguente alle nuove ipotesi di tizeoce, avrebbe
contemplato una nuova fattispecie imponibile, iolazione dell'art. 117,
secondo comma, lettera e), Cost.

A sostegno dellassunto che precede, il ricorreafferma che gli atti di
asservimentale quibusnon sarebbero inclusi nell’elenco degli atti sagge
trascrizione, di cui agli artt. 2643 e 2645 cod.,ce che la legge n. 122 del
1989, recante disposizioni in materia di parchepar, prevedendo nell’art. 9
il vincolo pertinenziale tra parcheggi e immobiiilla avrebbe disposto in
ordine alla possibilita di trascrivere il predetiacolo.

La tesi cosi esposta non e condivisa dalla CortgifQaionale.

Come il dettato testuale della norma pone in lgoafrariamente a quanto il
ricorrente afferma, essa non contiene alcun elenoa, adotta una
formulazione aperta, riferendosi ad «ogni altroo att provvedimento»,
destinato a produrre gli effetti indicati. Facentiva sul tenore della
disposizione, si deve ritenere che la nodeagua la quale non esisteva nel
testo iniziale del codice e fu introdotta in sedeabrdinamento al momento
dellemanazione del codice stesso, comporta il supento del principio,
largamente accolto sotto il vigore del precedewidice civile, del carattere
tassativo dell’elenco degli atti da trascrivere base alla citata disposizione
guesto carattere € venuto meno, non potendosiatalihe, nell'ordinamento
attuale, possano essere trascritti anche atti ispnegsamente contemplati
dalla legge, purché producano gli stessi effettjlidatti previsti in modo
esplicito. In sostanza, dunque, l'atto da trasceveiene identificatoper
relationemall’effetto che & destinato a produrre.

In questo contesto € sufficiente qui considerare Ieh giurisprudenza di
legittimita, pur con varieta di prospettive deteamate dal susseguirsi di
interventi legislativi diversi, ha qualificato ilincolo gravante sulle aree a
parcheggio come diritto reale d’uso, di natura pigistica, che la legge pone
a favore dei condomini del fabbricato cui accedienga il diritto di proprieta
dellarea (Cassazione, sentenze n. 21003 e n. éBQGDS8, n. 22496 e n.
16172 del 2007, n. 5755 del 2004).

Il detto vincolo di destinazione, cosi qualifica®,senz’altro assimilabile,
guanto agli effetti che ne derivano, al «dirittoudio sopra beni immobili», il
cui atto costitutivo o modificativo € soggetto astrizione, in guanto
rientrante nel catalogo degli atti contemplati ‘dalll 2643 cod. civ. Pertanto,
anche l'atto di asservimento che costituisce quetolo va trascritto, a sensi
dell’art. 2645 cod. civ.

Del resto questa Corte, ha gia osservato cheadartzione di atti del genere,
costitutivi dei suddetti vincoli, appare pacificam® ammessa dalla
normazione nazionale sulla trascrizione nei registmobiliari, per effetto di
leggi speciali statali o regionali, nell’'ambito Bematerie di competenza delle



regioni, che prevedano la costituzione di vincoldesstinazione» (sentenza n.
94 del 2003). Al riguardo si deve rilevare che|anéttispecie in esame, le
due norme censurate rientrano nell’ambito di uerwento legislativo posto
in essere dalla Regione Liguria nell'esercizio @aletbmpetenza legislativa
concorrente, relativa al governo del territorio.

Alla stregua delle considerazioni che precedononhdeme regionali in
guestione non hanno introdotto ipotesi di trasorigi non previste dalla
normazione statale, ma si collocano appunto nedlrgudi detta legislazione,
sicché la denunziata violazione della competenzdugisa dello Stato in
materia di ordinamento civile (art. 117, secondmew, lettera |, Cost.) deve
essere esclusa.

La circostanza, infine, che alla trascrizione @6 consegua I'obbligo di
pagare limposta ipotecaria non configura alcunaovau fattispecie
imponibile, ma costituisce soltanto un effetto legdella normativa tributaria
vigente nella materide qua

2) Si segnala inoltre che s8ble 24 Oreé stata data notizia delle seguenti
pronunce:

Trib. Di Roma, Sez. VIII, n. 19056/09

il comproprietario pud usucapire la quota deglirialtomproprietari
estendendo la propria signoria di fatto sulla cosmune in termini di
esclusivita, ma a tal fine non é sufficiente chieaffri partecipanti si siano
limitati ad astenersi dall'uso della cosa, occadenper converso, che |l
comproprietario in usucapione ne abbia goduto imdanmconciliabile con
possibilita di godimento altrui, in modo tale, cioda evidenziarne una
inequivoca volonta di possedere “uti dominus” e pan“uti con dominus”;
Ctp di Bologna 120/02/09 depositata il 30 ottobre0®9

l'atto di dotazione patrimoniale di un trust € setjg all'imposta fissa di
registro (e non allimposta proporzionale di dooas). Detta sentenza si
inserisce nell’ambito dell’orientamento giurisprad&le schierato contro le
circolari del’Agenzia delle Entrate 48/E del 20873/E del 2008, di segno
contrario.  Si richiamano le sentenza delle CtpFdenze e di Lodi,
rispettivamente del 23 ottobre 2008 e del di 8 gen2009, a mente delle
quali I'atto di dotazione non incrementa né il patmio del trustee, né quello
dei beneficiari. Nel caso preso in esame dallaeseiatin commento veniva in
rilievo un trust di garanzia, finalizzato a tutedresercizio di una opzione
call (con riferimento a due opere pittoriche) suliwato all’evento che il
proprietario dei dipinti non fosse riuscito a s@watsul mercato un prezzo
superiore a quello offerto dal titolare dell’opzeodi acquisto.

Cassazione, Sez. lll, n. 38925/09

Ai fini dell'integrazione del reato di sottraziorfeaudolenta al pagamento
delle imposte (art. 11 D.Lgs. 74/2000) non e newm@&ssche sussista una
procedura di riscossione in atto, essendo suffieidiidoneita dell’atto
simulato o ritenuto fraudolento a rendere in tuitin parte inefficace una
procedura di riscossione coattiva da parte dellatoStAppare pertanto
evidente la natura di reato di pericolo della §mtgicie prevista dalla norma



citata. Integrano in particolare la fattispecie rdato tanto le alienazioni
simulate che gli altri atti fraudolenti;

Trib. Monza, Sez. I n. 2551/09 (Giudice Unico Modigani)

la conclusione dell’affare che legittima la correspione della provvigione al
mediatore deve intendersi realizzata allorquandervenga fra le parti una
modificazione giuridica idonea a concretizzare ténesse dalle medesime
perseguito. In tal senso il diritto alla provvigerconsegue anche alla
sottoscrizione di un preliminare di compravendgaante tutti gli elementi
essenziali per la sua definizione, tale che in cdisonancata stipula del
definitivo sia possibile ricorrere al disposto tetl. 2932 c.c.;

Cassazione, n. 25270 del 21 ottobre 2009

e ammissibile la prova testimoniale per dimostrane il notaio € stato
esonerato dai contraenti dall’obbligo di effettudee visure ipotecarie e
catastali, stante il carattere di urgenza dellaprerendita da stipulare. La
Corte rileva come tra gli obblighi del notaio rigranche quello di svolgere
tutte le attivita accessorie e successive perggitmgimento del risultato
voluto dai contraenti, fra le quali appunto il campnto dei necessari
accertamenti catastali ed ipotecari (cio indipetelmente dalla forma - atto
pubblico o scrittura privata autenticata - sceléa I'atto). E’ tuttavia fatta
salva la possibilita dell’esonero suddetto (salvpadssibile rilievo sotto il
profilo disciplinare di un eccessivo ricorso a taledalita operativa da parte
del notaio). La sentenza in esame prende appuntoomsiderazione la
circostanza per cui, non essendovi traccia di éslenero in corpo d'atto,
debba ricorrersi alla prova testimoniale;

Cassazione, Sez. | Civile, n. 25040/09

la quale afferma che il mancato rilascio del ciedib di agibilita (anche se
derivante da ritardo o inerzia del Comune) costitt al momento della
diffida ad adempiere, grave inadempimento del pttemie venditore di un
bene immobile (sul quale gravava I'onere di atsvger ottenere il rilascio
della detta documentazione) , risultando pertae@ttimo il rifiuto del
promissario acquirente di sottoscrivere il rogitfinitivo di trasferimento.
Cio in considerazione del fatto che un immobileospisto di certificato di
agibilita non é idoneo ad assolvere la funzioneeotco-sociale per la quale
era stato dedotto in contratto.

3) CORTE COSTITUZIONALE, SENT. N. 335 DEL 18 DICENRE 2009
Pres. Amirante - Rel. Grossi- A. B.e D. T. A.atl

(in CNN NOTIZIE del 21 dicembre 2009)

Successione ereditaria - Successione legittimaws@ne - Concorso del
coniuge, dei figli legittimi e di una figlia natue - Attribuzione ai figli
legittimi del potere di soddisfare, salva I'oppasie di questi ultimi e la
conseguente decisione dell'autorita giudiziaria data sulla valutazione
delle circostanze personali e patrimoniali degleressati.

Non é fondata la questione di legittimita costituele dell’'art. 537, terzo
comma, del codice civile, in riferimento agli adte 30, terzo comma, della
Costituzione.



La completa equiparazione neguantum dei diritti successori dei figli
legittimi e naturali, stabilita dai primi due comuhell’art. 537 cod. civ. attua
(in modo certamente obbligato) il principio delkecessaria uguaglianza delle
posizioni dei figli nel rapporto con il genitore ida causa (decedutab
intestatg.

La scelta del legislatore di conservare in capfighilegittimi la possibilita di
richiedere la commutazione, condizionata dalla igrene della facolta di
opposizione da parte del figlio naturale e dalltutezione delle specifiche
circostanze posta a base della decisione del gudmon contraddice
'aspirazione alla tendenziale parificazione dgdtssizione dei figli naturali,
giacché non irragionevolmente si pone ancor oggual@ opzione
costituzionalmente non obbligata né vietata) coemmine di bilanciamento
(compatibilita) dei diritti del figlio naturale imapporto con i figli membri
della famiglia legittima.

4) CORTE DI CASSAZIONE, SS.UU. CIV., SENTENZE NN6635,
26636, 26637, 26638, DEL 18 DICEMBRE 2009

(in CNN NOTIZIE del 30 dicembre 2009)

La Corte di Cassazione a Sezioni Unite confermawalore di presunzione
semplice di parametri e studi di settore

La procedura di accertamento standardizzato medifapplicazione dei
parametri o degli studi di settore costituisce ustesna di presunzioni
semplici, la cui gravita, precisione e concordamaa € ex lege determinata in
relazione ai soli standard in sé considerati, mec@grocedimentalmente in
esito al contraddittorio da attivare obbligatoriant@e pena la nullita
dell'accertamento, con il contribuente (che puotaitif, restare inerte
assumendo le conseguenze, sul piano della vala®zidi questo suo
atteggiamento), esito che, essendo alla fine dpencorso di adeguamento
della elaborazione statistica degli standard allacteta realta economica del
contribuente, deve far parte (e condiziona la caitégy della motivazione
dell'accertamento, nella quale vanno esposte lomager le quali i rilievi
del destinatario dell’attivita accertativa sianatstdisattese. |l contribuente
ha, nel giudizio relativo allimpugnazione dell'attli accertamento, la piu
ampia facolta di prova, anche a mezzo di presunsemplici, ed il giudice
puo liberamente valutare tanto I'applicabilita desghndard al caso concreto,
che deve essere dimostrata dall’ente impositorantgula controprova sul
punto offerta dal contribuente.



